

Муниципальное унитарное предприятие

муниципального образования Темрюкский район

«Архитектура и Градостроительство»

Член союза «Комплексное объединение проектировщиков»,

СРО-П-133-01022010, г. Краснодар

Заказчик: Администрация муниципального образования Темрюкский район
ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
«Проект планировки и проект межевания территории, ограниченной ул.Ленина, ул.Северная, пер.Сосновый, техническим проездом в пос.Гаркуша, Темрюкского района, Краснодарского края, для образования земельных участков под существующими многоквартирными жилыми домами»

Шифр объекта: 22-051
Том № 1 
Основная часть проекта
г. Темрюк
2022 г. 

Муниципальное унитарное предприятие

муниципального образования Темрюкский район

«Архитектура и Градостроительство»

Член союза «Комплексное объединение проектировщиков»,

СРО-П-133-01022010, г. Краснодар

Заказчик: Администрация муниципального образования Темрюкский район
ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
«Проект планировки и проект межевания территории, ограниченной ул.Ленина, ул.Северная, пер.Сосновый, техническим проездом в пос.Гаркуша, Темрюкского района, Краснодарского края, для образования земельных участков под существующими многоквартирными жилыми домами»

Шифр объекта: 22-051
Том № 1
Раздел №1.1 «Основная часть проекта»        

	Директор МУП МО ТР «А и Г»
	Мартынюк А.А.


г. Темрюк

2022 

	Проект планировки и проект межевания территории, ограниченной ул.Ленина, ул.Северная, пер.Сосновый, техническим проездом в пос.Гаркуша, Темрюкского района, Краснодарского края, для образования земельных участков под существующими многоквартирными жилыми домами

	1
	22-051 - ПП
	Проект планировки

Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории
	Бумажный носитель, электронная версия в формате PDF

	2
	22-051 - ПП


	Проект планировки

Материалы по обоснованию проекта планировки территории
	Бумажный носитель, электронная версия в формате PDF

	3
	22-051 - ПМ
	Проект межевания

Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории
	Бумажный носитель, электронная версия в формате PDF

	4
	22-051 - ПМ
	Проект межевания

Материалы по обоснованию проекта межевания территории


	Бумажный носитель, электронная версия в формате PDF


	Утверждаемая часть проекта планировки

	1.1
	22-051 – ПП - ПЗ
	Основная часть проекта (утверждаемая).

Пояснительная записка
	Бумажный носитель, электронная версия в формате PDF 

	1.2
	22-051 - ПП


	Основная часть проекта

(утверждаемая).

Графические материалы


	Бумажный носитель, электронная версия в формате PDF


	Материалы по обоснованию проекта планировки



	2.1
	22-051 – ПП - ПЗ
	Материалы по обоснованию проекта планировки.

Пояснительная записка


	Бумажный носитель, электронная версия в формате PDF 

	2.2
	22-051 - ПП


	Материалы по обоснованию проекта планировки.

Графические материалы.


	Бумажный носитель, электронная версия в формате PDF


	Обозначение
	Наименование
	стр

	22-051-СПД
	Состав проектной документации
	

	
	Исходные данные:
	

	
	- техническое задание на разработку документации
	

	22-051-СТ
	Содержание тома 1
	

	22-051-ПП-ПЗ
	Пояснительная записка 

Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории 
	

	
	Введение
	

	
	1. Разбивочный чертеж красных линий
	

	
	2. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
	

	
	3. Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем
	


	
	коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.
	

	
	Графические материалы
	

	ПП-1
	Чертеж планировки территории. 
	Лист 1

	ПП-2
	Разбивочный чертеж красных линий. 
	Лист 2


Введение
Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:
        - в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости;

        - с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

Подготовка проекта планировки осуществляется в целях выделения элементов планировочной структуры, в отношении которого возможна разработка документации по планировке территории, установление границ земельных участков, установление границ территории общего пользования, определение местоположения границ образуемых земельных участков, установление красных линий.
Проект планировки территории разработан в соответствии со статьями 41 -  42 и 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации и состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

Основная часть проекта планировки решает вопросы определения границ зон планируемого размещения объектов.

Разработка проекта планировки вызвана необходимостью определения границ земельного участка под существующим многоквартирным жилым домом по адресу пос. Гаркуша, ул. Ленина, д.31, предусматривается проезд к хозяйственным постройкам, а также исправление кадастровой ошибки на земельных участках с кадастровыми номерами 23:30:0103013:631 и 23:30:0103013:235. 
Проект планировки выполнен в соответствии с требованиями:

- градостроительного кодекса Российской Федерации;

- градостроительного кодекса Краснодарского края;

- земельного кодекса Российской Федерации;

- свода правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений, Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденных приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30 декабря 2016 года № 1034/пр и введенный в действие 1 июля 2017 года;

- нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края (с изменениями, утвержденными приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 14.12.2021 № 330 «О внесении изменений в приказ департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края»);
         - нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Темрюкский район, утвержденных решением сессии XXXVIII Совета муниципального образования
Темрюкский район VI созыва от 20.10.2017 № 348 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Темрюкский район»;
- санитарных, противопожарных и других норм проектирования.

При разработке проекта учитывались основные положения ранее разработанной градостроительной и другой документации:

- схема территориального планирования муниципального образования Темрюкский район;

- Генеральный план Запорожского сельского поселения Темрюкского района, утвержденный решением XXII сессии Совета Запорожского сельского поселения Темрюкского района II созыва от 3 февраля 2011 года № 85 «Об утверждении генерального плана Запорожского сельского поселения Темрюкского района», с учетом внесенных изменений, утвержденных решением LIV сессии Совета муниципального образования Темрюкский район VI созыва от 20 ноября 2018 года № 542;
- Правила землепользования и застройки Запорожского сельского поселения Темрюкского района, утвержденные решением VIII сессии Совета Запорожского сельского поселения Темрюкского района II созыва от 22 января 2010 года № 35 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Запорожского сельского поселения Темрюкского района Краснодарского края», с учетом внесенных изменений, утвержденных решением LVIII сессии Совета муниципального образования Темрюкский район VI созыва от  19 марта 2019 года № 602, решением II сессии Совета муниципального образования Темрюкский район VII созыва от 27 октября 2020 года № 17.
Утвержденный проект планировки является основанием для разработки проекта межевания территории, выноса в натуру (на местность) линий регулирования застройки, границ земельных участков, установления публичных сервитутов. 
1. Разбивочный чертеж красных линий

Основной чертеж выполнен и оформлен с учётом нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края (с изменениями, утвержденными приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 №78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края» (с изменениями на 14.12.2021 года).

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории ("Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. дейст. от 1.10.2021 г.).

Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения, и застройки территорий городов и других поселений.

За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации (п. 3.4 и п. 3.9.)       

Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации, РДС 30-201-98). 
Устанавливаемые красные линии смотреть в томе 1, в разделе графических материалов на листе ПП-2.

Таблица 1. Координаты красных линий
	1
	1211634,61
	510325,9472

	2
	1211660,275
	510330,2914

	3
	1211680,901
	510333,3895

	4
	1211701,462
	510336,9212

	5
	1211761,139
	510346,1866

	6
	1211761,907
	510345,9433

	7
	1211768,878
	510347,1241

	8
	1211769,403
	510347,4626

	9
	1211782,465
	510349,7611

	10
	1211807,557
	510353,2979

	11
	1211808,481
	510351,4501

	12
	1211811,808
	510315,7258

	13
	1211823,164
	510276,4187

	14
	1211832,944
	510232,5889

	15
	1211784,957
	510222,8636

	16
	1211683,595
	510200,9061

	17
	1211682,401
	510206,0386

	18
	1211659,275
	510201,2618

	19
	1211648,669
	510249,228

	20
	1211670,942
	510253,8371

	21
	1211671,247
	510252,5667

	22
	1211680,002
	510254,8536

	23
	1211679,842
	510255,566

	24
	1211704,1
	510261,0262

	25
	1211703,111
	510267,7291

	26
	1211694,701
	510266,0271

	27
	1211694,447
	510267,8917

	28
	1211685,961
	510266,2561

	29
	1211686,543
	510261,7638

	30
	1211679,073
	510259,7569

	31
	1211667,41
	510256,2256

	32
	1211654,96
	510253,6345

	33
	1211647,007
	510251,7292

	34
	1211642,042
	510282,9914

	35
	1211641,495
	510287,8691

	1
	1211634,612
	510325,9422


2. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории

(в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

Проектируемая территория расположена в границах кадастрового квартала 23:30:0103013 Запорожского сельского поселения.

В границах рассматриваемой территории выявлено несоответствие определенных координат границ участков и их фактическому месторасположению земельных участков с кадастровыми номерами 23:30:0103013:235 и 23:30:0103013:631. По данным выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости выше описанные земельные участки пересекают границы территории общего пользования. В графической частим тома 3 настоящего проекта на листе ПМ-1 отображены координаты точек земельных участков, площадь земельных участков остается неизменной.
В соответствии с правилами землепользования и застройки на территории Запорожского сельского поселения, рассматриваемая территория располагается в зоне застройки средне-малоэтажными жилыми домами Ж-2, а также в зоне общественно-делового центра ОД-1. 
 Вид разрешенного использования земельного участка 23:30:0103013:631 – для эксплуатации и обслуживания многоквартирного жилого дома, почты, АТС согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости. Вид разрешенного использования земельного участка 23:30:0103013:235 – для ведения личного подсобного хозяйства, код вида 2.2 (согласно классификатору, утвержденному приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. № П/0412 «Классификатор видов разрешенного использования»)
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства в соответствии с правилами землепользования и застройки на территории Запорожского сельского поселения:
- минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 500 /5000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

-максимальное количество этажей объектов капитального строительства – 3 этажа (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа);

- максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;

Минимальные отступы от границы смежного земельного участка до:

 - жилых зданий - 3 м;

- хозяйственных построек- 1 м;

- построек для содержания скота и птицы – 4 м.

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 и менее метров, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет:

- для одноэтажного – 1 м.;

- для двухэтажного – 1,5 м.;

- для трехэтажного – 2 м., при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 6 м.

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на - 5 м, от красной линии проездов не менее чем на 3 м.

Максимальное количество этажей для гаражей и подсобных сооружений (хозяйственных построек) – 1 этаж.

Максимальная высота гаражей и подсобных сооружений (хозяйственных построек) от уровня земли до верха конька кровли - 6 метров, высота помещения не менее 2.4 м.

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка 23:30:0103013:ЗУ1 в границах которого расположен многоквартирный жилой дом – среднеэтажная жилая застройка, код вида 2.5 (согласно классификатору, утвержденному приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. № П/0412 «Классификатор видов разрешенного использования»)

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства в соответствии с правилами землепользования и застройки на территории Запорожского сельского поселения:
- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 800/15000 кв.м.

-максимальное количество этажей объектов капитального строительства – 8 этажей;

- максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 28 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

-минимальный отступ от границ участка до жилых зданий - 5 м.

На территории среднеэтажной жилой застройки следует предусматривать 100-процентную обеспеченность местами для хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов.
Основными задачами проекта планировки, нашедшими решение в настоящем проекте, явились:
-  определение границ земельных участков;

-  установить границы территорий общего пользования;

- определить местоположение границ образуемых земельных участков;

- определить координаты устанавливаемых красных линий.
Проектом планировки предусмотрен подъезд к хозяйственным постройкам многоквартирного жилого дома по адресу пос. Гаркуша, ул. Ленина, д.31.

Таблица 2. Основные технико-экономические показатели

	№п/п
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Сост. на 22г.

	1
	Территория

	1.1
	Площадь проектируемой территории, всего:
	га
	4,11

	
	из них:
	
	

	
	- зеленые насаждения
	га
	0,56

	
	- улицы, дороги, проезды
	га
	0,48

	
	- тротуар
	га
	0,25

	
	- застройка
	га
	2,31

	2
	Транспортная инфраструктура

	2.1
	Протяженность улично-дорожной сети, всего
	км
	0,72


Подъезд к проектируемой территории в системе сельского поселения предусматривается по автомобильной дороге ул. Ленина, ул. Северная и пер. Сосновый.
Инженерное оборудование и благоустройство территории

Проект планировки предусматривает благоустройство территории.

Удаление твёрдых бытовых отходов с проектируемой территории будет осуществляться вывозом спецтранспортом согласно календарному графику (на основании договора со специализированной организацией). 

Водоотводная сеть улиц и дорог является составной частью общей системы организации поверхностного стока и водоотвода с территории населенного пункта, проектирование этой сети необходимо проводить в комплексной увязке с техническими решениями инженерной подготовки, благоустройства, инфраструктуры. 

 Ливневый водоотвод с проектируемых участков будет осуществляться по рельефу.
Система зеленых насаждений формируется для оздоровления окружающей жизненной среды, обогащения внешнего облика территории. 

3. Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.
Проект планировки территории и проект межевания территории, предусматривает формирование и определение границ земельного участка и подъезда к хозяйственным постройкам 23:30:0103013:ЗУ1 на территории которого расположен многоквартирный 2-х этажный жилой дом.
        Реализация проекта предполагается в один этап.


