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· [bookmark: _Toc361126890][bookmark: _Toc361127045][bookmark: _Toc378810140]Положение о характеристиках планируемого развития территории
· Чертежи планировки территории:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж планировки территории
	1:1000
	ПП-1

	2
	Разбивочный чертеж красных линий
	1:2000
	ПП-2
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· Пояснительная записка
· Графические материалы:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Карта планировочной структуры территории 
	1:10000
	ПП-3

	2
	Схема существующего использования территории и объектов капитального строительства
	1:2000
	ПП-4

	3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территорий     
	1:2000
	ПП-5

	4
	Схема границ территорий объектов культурного наследия
	1:2000
	ПП-6

	5
	Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта
	1:2000
	ПП-7
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[bookmark: _Toc522953146]ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
[bookmark: _Toc522953147]Основная часть проекта межевания территории
· Пояснительная записка
·  Чертежи межевания территории:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж планировочной структуры территории
	1:2000
	ПМ-1

	2
	Чертеж границ образуемых земельных участков
	1:1000
	ПМ-2


Материалы по обоснованию проекта межевания территории
· Чертежи по обоснованию проекта межевания территории:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж границ существующих земельных участков и местоположения существующих объектов капитального строительства
	1:2000
	ПМ-3

	2
	Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории, границ территорий объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий
	1:1000
	ПМ-4
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[bookmark: _Toc522953149]Документация по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания территории) в кадастровом квартале 23:30:0301006 площадью 2,7924  га по ул.Горной в восточной части ст. Ахтанизовской   разработана по заказу гр-ки Т.В. Ищенко в соответствии с техническим заданием на проектирование.
Проект планировки разработан на топографической съемке масштаба 1:500, выполненной в 2019 году и предоставленной заказчиком, в соответствии с данными государственного кадастра (кадастровый план территории по состоянию на 08.07.2019г.)
Графические материалы выполнены в установленной системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости, МСК-23. 
Подготовка проекта планировки территории произведена для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
Документация по планировке территории выполнена в соответствии со ст.41-43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Расчетный срок документации по планировке территории (срок реализации) 5-10 лет.
ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
[bookmark: _Toc522953150]Участок разработки документации по планировке территории расположен в северо-восточной части станицы Ахтанизовской Ахтанизовского сельского поселения Темрюкского района. Территория проектирования расположена в кадастровом квартале 23:30:0301006, по нечетной стороне улицы Горной. 
В целях увязки проектируемой территории с существующей планировочной структурой и застройкой, а также благоустройства прилегающих к участку проектирования территорий граница проекта принята шире, таким образом фактическая площадь проектирования составляет 3,9 га.
Участок проектирования имеет форму, близкую к треугольной, примыкает южной границей к береговой линии Ахтанизовского лимана, проходящей по установленной границе населенного пункта. Северо-западная граница участка проходит вдоль улицы Горной, северо-восточная - вдоль канала.
Участок свободен от застройки и многолетних зеленых насаждений, в сельскохозяйственном обороте не используется и характеризуется как территория с преобладанием луговой и болотной растительности.
Согласно положениям Генерального плана Ахтанизовского сельского поселения, утвержденного решением XХIII сессии Совета Ахтанизовского сельского поселения Темрюкского района II созыва от 20.04.2011 года № 110 (с изм., утвержденными решение Совета МО Темрюкский район от 21.06.2018г. №474), участок проектирования относится к проектируемой зоне многофункционального назначения, где возможно размещение маломерных судов. 
Согласно  карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки  Ахтанизовского сельского поселения, утвержденных решением XIX сессии Совета Ахтанизовского сельского поселения Темрюкского района III созыва от 31 декабря 2015 года № 105 (с изм. Решение от 18.06.2019г №639), участок проектирования относится к территориальной зоне ИТ-3 "Зона объектов водного транспорта".
Согласно техническому заданию на разработку документации по планировке территории в границах участка проектирования предусматриваются зоны для размещения мест охоты и рыбалки, в том числе размещения домов охотника или рыболова. 
Данным проектом определены зоны планируемой рекреационной застройки в низменной части участка проектирования. От археологического раскопа, ниже по рельефу проложена ось, параллельная улице Горной. С запада от раскопа она соединена с ул.Кубанской в северо-западной части участка проектирования. Между каналом и планируемыми кварталами застройки проложена транспортная ось, которая в перспективе может иметь продолжение в юго-восточном направлении вдоль канала.
Ширина проезжих частей существующих улиц и планируемой улицы в западной части участка проектирования предусмотрена для расчетной скорости движения 40 км/ч (ширина одной полосы движения 3 м).
Проезды внутри планируемого рекреационного образования приняты с шириной проезжей части 4 м и шириной в красных линиях 12 м.
В северной и южной частях участка проезды имеют тупиковое завершение в виде разворотных площадок.
Тротуары предусмотрены по периметру кварталов шириной 1,5 м. 
Проектом предусмотрена возможность беспрепятственных пешеходных связей через территорию планируемого образование - пешеходные проходы с возможностью эпизодического проезда спецтранспорта в сторону канала и Ахтанизовского лимана предусмотрены шириной 5-6 м. В южной части участка вдоль лимана предусмотрена набережная, также с возможностью эпизодического проезда.
В юго-восточной части участка проектирования от планируемой автомобильной парковки предусмотрен проезд к Ахтанизовскому лиману для спуска на воду плавсредств. На продолжении планировочных и пешеходных осей проектируемого района проектом предусмотрено строительство пирсов, выходящих в Ахтанизовский лиман.
Общая протяженность проектируемых улиц и проездов в границах участка проектирования составляет 1220 метров. Площадь покрытия проезжих частей проектируемых улиц и проездов составляет - 8878 кв.м. 
Площадь территорий общего пользования, включая улицы и проезды в границах территории проектирования составляет - 1,63 га.
В границах проекта планировки территории выделены и устанавливаются следующие функциональные зоны:
- зона планируемой рекреационной застройки с земельными участками; для размещения домов охотника и рыболова;
- зона озеленения общего пользования;
- зона улично-дорожной сети в целях размещения элементов жилых улиц и объектов инженерной инфраструктуры.
Данным проектом планировки в границах проектирования предусмотрено размещение 52 участков для рекреационной застройки на отдельных участках площадью от 400 до 605 кв.м с видом разрешенного использования "Охота и рыбалка". Минимальная ширина участков - 16 м. Площадь проектируемой зоны рекреационной застройки 22700 кв.м. 
Застройку  в проектируемых кварталах планируется осуществлять отдельно стоящими домами охотника и рыболова.
Линии отступа от красной линии в целях размещения объектов капитального строительства установлены в границах земельных участков - 5 метров. минимальный отступ строений от границ соседних участков - 5 метров.
Согласно Генеральному плану Атанизовского сельского поселения в границах участка проектирования не предусматривается размещение объектов социального и коммунально-бытового назначения, а также иных объектов местного, регионального и федерального значения Данным проектом планировки ввиду отсутствия на планируемом участке постоянного населения, а также отсутствия в градостроительном регламенте возможности размещения в данной зоне объектов общественно-делового назначения, не предусмотрены участки для их размещения.
В настоящее время все большее значение приобретают мероприятия по улучшению окружающей среды, озеленению и благоустройству населенных мест. Возрастает значение естественной природы в озеленении и формировании внешнего облика населенных территорий. Данным проектом предлагается уделить внимание благоустройству зон общего пользования проектируемого участка. Зоны общего пользования должны оснащаться мощеными пешеходными дорожками и площадками со  скамьями, теневыми навесами, осветительными фонарями, урнами, малыми декоративными формами, средствами визуальной информации.
Покрытия площадок и тротуаров следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов. 
Хранение личного автотранспорта предусматривается в пределах образуемых земельных участков. 
Водоснабжение проектируемой рекреационной застройки предусматривается  от существующих водоисточников, путем прокладки водопроводов и закольцовки с существующими сетями в целях повышения надежности системы.
Канализация проектируемой рекреационной застройки ввиду отсутствия централизованной системы населенного пункта предусматривается путем устройства индивидуальных водонепроницаемых септиков.
Электроснабжение микрорайона предусматривается путем прокладки воздушных линий электропередачи 0,4 кВ по территориям общего пользования от существующей электросети.
Рекомендуется использование альтернативных источников энергии.
Газоснабжение проектируемой территории не планируется.
Теплоснабжение проектируемых зданий планируется от автономных источников.  Строительство котельных и тепловых сетей для теплоснабжения проектируемых домов не предусмотрено. 
В связи с наличием неблагоприятных инженерно-геологических процессов требуется специальная подготовка участка путем планировки подсыпкой и мероприятий, обеспечивающих отвод поверхностных вод и понижение уровня подземных вод.
В целях предотвращения негативного воздействия отходов на окружающую среду проектом предусматривается оборудование трех площадок с твердым покрытием для размещения мусорных контейнеров для бытовых отходов.



ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Проектом планировки территории предусмотрено размещение благоустроенного района рекреационной застройки.
Планируемое развитие территории должно быть направлено на создание благоприятных условий для эпизодического отдыха  населения. Опережающими мероприятиями по освоению территории в объемах, запланированных данным проектом, должны быть:
- проведение землеустроительных работ и выделение земельных участков на местности, 
- разработка проектной документации и строительство улично-дорожной сети;
- инженерная подготовка территории;
- разработка проектной документации, строительство и ввод в эксплуатацию объектов инженерной инфраструктуры;
- благоустройство территорий общего пользования, в том числе рекреационных зон.
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