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Ïðîåêò ïëàíèðîâêè è ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè ïî àäðåñó: Êðàñíîäàðñêèé êðàé, Òåìðþêñêèé ð-í, 
ñò-öà Âûøåñòåáëèåâñêàÿ, ïåð. Øåâ÷åíêî, ä.13, äëÿ ôîðìèðîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïîä 
ìíîãîêâàðòèðíûìè æèëûìè äîìàìè 

1 22-058 - ÏÏ Ïðîåêò ïëàíèðîâêè 
Îñíîâíàÿ (óòâåðæäàåìàÿ) ÷àñòü 
ïðîåêòà ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè 

Áóìàæíûé íîñèòåëü, 
ýëåêòðîííàÿ âåðñèÿ â 
ôîðìàòå PDF 

2 22-058 - ÏÏ 
 
 
 

Ïðîåêò ïëàíèðîâêè 
Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ 
ïðîåêòà ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè 

Áóìàæíûé íîñèòåëü, 
ýëåêòðîííàÿ âåðñèÿ â 
ôîðìàòå PDF 

3 22-058 - ÏÌ Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ 
Îñíîâíàÿ (óòâåðæäàåìàÿ) ÷àñòü 
ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè 

Áóìàæíûé íîñèòåëü, 
ýëåêòðîííàÿ âåðñèÿ â 
ôîðìàòå PDF 

4 22-058 - ÏÌ Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ 
Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ 
ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè 
 

Áóìàæíûé íîñèòåëü, 
ýëåêòðîííàÿ âåðñèÿ â 
ôîðìàòå PDF 
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Óòâåðæäàåìàÿ ÷àñòü ïðîåêòà ïëàíèðîâêè 

1.1 22-058 – ÏÏ - ÏÇ Îñíîâíàÿ ÷àñòü ïðîåêòà 
(óòâåðæäàåìàÿ). 
Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà 

Áóìàæíûé íîñèòåëü, 
ýëåêòðîííàÿ âåðñèÿ â 
ôîðìàòå PDF  

1.2 22-058 - ÏÏ 
 
 
 

Îñíîâíàÿ ÷àñòü ïðîåêòà 
(óòâåðæäàåìàÿ). 
Ãðàôè÷åñêèå ìàòåðèàëû 
 

Áóìàæíûé íîñèòåëü, 
ýëåêòðîííàÿ âåðñèÿ â 
ôîðìàòå PDF 

 
Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ ïðîåêòà ïëàíèðîâêè 

 

2.1 22-058 – ÏÏ - ÏÇ Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ 
ïðîåêòà ïëàíèðîâêè. 
Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà 
 

Áóìàæíûé íîñèòåëü, 
ýëåêòðîííàÿ âåðñèÿ â 
ôîðìàòå PDF  

2.2 22-058 - ÏÏ 
 
 
 

Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ 
ïðîåêòà ïëàíèðîâêè. 
Ãðàôè÷åñêèå ìàòåðèàëû. 
 

Áóìàæíûé íîñèòåëü, 
ýëåêòðîííàÿ âåðñèÿ â 
ôîðìàòå PDF 
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Îáîçíà÷åíèå Íàèìåíîâàíèå ñòð 

22-058-ÑÏÄ Ñîñòàâ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè  

 Èñõîäíûå äàííûå:  

 - òåõíè÷åñêîå çàäàíèå íà ðàçðàáîòêó äîêóìåíòàöèè  

22-058-ÑÒ Ñîäåðæàíèå òîìà 1  

22-058-ÏÏ-ÏÇ 
Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà  
Îñíîâíàÿ (óòâåðæäàåìàÿ) ÷àñòü ïðîåêòà ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè  

 

 Ââåäåíèå  

 1. Ðàçáèâî÷íûé ÷åðòåæ êðàñíûõ ëèíèé  

 

2. Ïîëîæåíèå î õàðàêòåðèñòèêàõ ïëàíèðóåìîãî ðàçâèòèÿ 
òåððèòîðèè, â òîì ÷èñëå î ïëîòíîñòè è ïàðàìåòðàõ çàñòðîéêè 
òåððèòîðèè (â ïðåäåëàõ, óñòàíîâëåííûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûì 
ðåãëàìåíòîì), î õàðàêòåðèñòèêàõ îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî 
ñòðîèòåëüñòâà æèëîãî, ïðîèçâîäñòâåííîãî, îáùåñòâåííî-
äåëîâîãî è èíîãî íàçíà÷åíèÿ è íåîáõîäèìûõ äëÿ 
ôóíêöèîíèðîâàíèÿ òàêèõ îáúåêòîâ è îáåñïå÷åíèÿ 
æèçíåäåÿòåëüíîñòè ãðàæäàí îáúåêòîâ êîììóíàëüíîé, 
òðàíñïîðòíîé, ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóð, â òîì ÷èñëå îáúåêòîâ, 
âêëþ÷åííûõ â ïðîãðàììû êîìïëåêñíîãî ðàçâèòèÿ ñèñòåì 
êîììóíàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû, ïðîãðàììû êîìïëåêñíîãî ðàçâèòèÿ 
òðàíñïîðòíîé èíôðàñòðóêòóðû, ïðîãðàììû êîìïëåêñíîãî 
ðàçâèòèÿ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû è íåîáõîäèìûõ äëÿ 
ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè â ãðàíèöàõ ýëåìåíòà ïëàíèðîâî÷íîé 
ñòðóêòóðû. 

 

 

3. Ïîëîæåíèÿ îá î÷åðåäíîñòè ïëàíèðóåìîãî ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè, 
ñîäåðæàùèå ýòàïû ïðîåêòèðîâàíèÿ, ñòðîèòåëüñòâà, 
ðåêîíñòðóêöèè îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà æèëîãî, 
ïðîèçâîäñòâåííîãî, îáùåñòâåííî-äåëîâîãî è èíîãî íàçíà÷åíèÿ è 
ýòàïû ñòðîèòåëüñòâà, ðåêîíñòðóêöèè íåîáõîäèìûõ äëÿ 
ôóíêöèîíèðîâàíèÿ òàêèõ îáúåêòîâ è îáåñïå÷åíèÿ 
æèçíåäåÿòåëüíîñòè ãðàæäàí îáúåêòîâ êîììóíàëüíîé, 
òðàíñïîðòíîé, ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóð, â òîì ÷èñëå îáúåêòîâ, 
âêëþ÷åííûõ â ïðîãðàììû êîìïëåêñíîãî ðàçâèòèÿ ñèñòåì 
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êîììóíàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû, ïðîãðàììû êîìïëåêñíîãî ðàçâèòèÿ 
òðàíñïîðòíîé èíôðàñòðóêòóðû, ïðîãðàììû êîìïëåêñíîãî 
ðàçâèòèÿ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû. 

 

 Ãðàôè÷åñêèå ìàòåðèàëû  

ÏÏ-1 ×åðòåæ ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè Ëèñò 1 

ÏÏ-2 Ðàçáèâî÷íûé ÷åðòåæ êðàñíûõ ëèíèé Ëèñò 2 
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Ðàçðàá. Êóçüìåíêî  10.22 

Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà 

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ 
    Ï 1 7 

Ðóê. ïð. ãð. Íîðèíà  10.22 
ÌÓÏ ÌÎÒÐ «À è Ã»     

Í. êîíòð. Íîðèíà  10.22 
 

Ââåäåíèå 
Ïîäãîòîâêà ãðàôè÷åñêîé ÷àñòè äîêóìåíòàöèè ïî ïëàíèðîâêå òåððèòîðèè 

îñóùåñòâëÿåòñÿ: 
        - â ñîîòâåòñòâèè ñ ñèñòåìîé êîîðäèíàò, èñïîëüçóåìîé äëÿ âåäåíèÿ Åäèíîãî 
ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà íåäâèæèìîñòè;  
        - ñ èñïîëüçîâàíèåì öèôðîâûõ òîïîãðàôè÷åñêèõ êàðò, öèôðîâûõ òîïîãðàôè÷åñêèõ ïëàíîâ, 
òðåáîâàíèÿ ê êîòîðûì óñòàíàâëèâàþòñÿ óïîëíîìî÷åííûì ôåäåðàëüíûì îðãàíîì èñïîëíèòåëüíîé 
âëàñòè. 

Ïîäãîòîâêà ïðîåêòà ïëàíèðîâêè îñóùåñòâëÿåòñÿ â öåëÿõ âûäåëåíèÿ ýëåìåíòîâ 
ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû, â îòíîøåíèè êîòîðîãî âîçìîæíà ðàçðàáîòêà äîêóìåíòàöèè ïî 
ïëàíèðîâêå òåððèòîðèè, óñòàíîâëåíèå ãðàíèö çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, óñòàíîâëåíèå ãðàíèö 
òåððèòîðèè îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ, îïðåäåëåíèå ìåñòîïîëîæåíèÿ ãðàíèö îáðàçóåìûõ çåìåëüíûõ 
ó÷àñòêîâ, óñòàíîâëåíèå êðàñíûõ ëèíèé. 

Ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè ðàçðàáîòàí â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüÿìè 41 -  42 è 43 
Ãðàäîñòðîèòåëüíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è ñîñòîèò èç îñíîâíîé ÷àñòè, êîòîðàÿ 
ïîäëåæèò óòâåðæäåíèþ, è ìàòåðèàëîâ ïî åå îáîñíîâàíèþ. 

Îñíîâíàÿ ÷àñòü ïðîåêòà ïëàíèðîâêè ðåøàåò âîïðîñû îïðåäåëåíèÿ ãðàíèö çîí 
ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ. 

Ðàçðàáîòêà ïðîåêòà ïëàíèðîâêè âûçâàíà íåîáõîäèìîñòüþ îïðåäåëåíèÿ ãðàíèö çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà ïîä ñóùåñòâóþùèì ìíîãîêâàðòèðíûì îäíîýòàæíûì æèëûì äîìîì ïî àäðåñó ñò-öà 
Âûøåñòåáëèåâñêàÿ, ïåð. Øåâ÷åíêî, ä.13.  

Ïðîåêò ïëàíèðîâêè âûïîëíåí â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè: 
- ãðàäîñòðîèòåëüíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè; 
- ãðàäîñòðîèòåëüíîãî êîäåêñà Êðàñíîäàðñêîãî êðàÿ; 
- çåìåëüíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè; 
- ñâîäà ïðàâèë ÑÏ 42.13330.2016 «Ãðàäîñòðîèòåëüñòâî. Ïëàíèðîâêà è çàñòðîéêà ãîðîäñêèõ 

è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé, Àêòóàëèçèðîâàííàÿ ðåäàêöèÿ ÑÍèÏ 2.07.01-89*», óòâåðæäåííûõ ïðèêàçîì 
Ìèíèñòåðñòâà ñòðîèòåëüñòâà è æèëèùíî-êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà ÐÔ îò 30 äåêàáðÿ 2016 ãîäà 
¹ 1034/ïð è ââåäåííûé â äåéñòâèå 1 èþëÿ 2017 ãîäà; 

- íîðìàòèâîâ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïðîåêòèðîâàíèÿ Êðàñíîäàðñêîãî êðàÿ (ñ èçìåíåíèÿìè, 
óòâåðæäåííûìè ïðèêàçîì äåïàðòàìåíòà ïî àðõèòåêòóðå è ãðàäîñòðîèòåëüñòâó Êðàñíîäàðñêîãî 
êðàÿ îò 16.04.2015 ¹78 ñ èçìåíåíèÿìè îò 12.09.2022 ¹222; 
         - ìåñòíûå íîðìàòèâû ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïðîåêòèðîâàíèÿ Âûøåñòåáëèåâñêîãî ñåëüñêîãî 
ïîñåëåíèÿ Òåìðþêñêîãî ðàéîíà Êðàñíîäàðñêîãî êðàÿ, óòâåðæäåííûõ 21.06.2022 ã. ¹267; 

- ñàíèòàðíûõ, ïðîòèâîïîæàðíûõ è äðóãèõ íîðì ïðîåêòèðîâàíèÿ. 
Ïðè ðàçðàáîòêå ïðîåêòà ó÷èòûâàëèñü îñíîâíûå ïîëîæåíèÿ ðàíåå ðàçðàáîòàííîé 

ãðàäîñòðîèòåëüíîé è äðóãîé äîêóìåíòàöèè: 
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- ñõåìà òåððèòîðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ Òåìðþêñêèé ðàéîí; 
- Ãåíåðàëüíûé ïëàí Âûøåñòåáëèåâñêîãî ñåëüñêîãî ïîñåëåíèÿ Òåìðþêñêîãî ðàéîíà, 

óòâåðæäåííûé ðåøåíèåì LVIII ñåññèè Ñîâåòà Âûøåñòåáëèåâñêîãî ñåëüñêîãî ïîñåëåíèÿ 
Òåìðþêñêîãî ðàéîíà II ñîçûâà îò 29 íîÿáðÿ 2012 ãîäà ¹ 228 «Îá óòâåðæäåíèè ãåíåðàëüíîãî 
ïëàíà Âûøåñòåáëèåâñêîãî ñåëüñêîãî ïîñåëåíèÿ Òåìðþêñêîãî ðàéîíà Êðàñíîäàðñêîãî êðàÿ», ñ 
ó÷åòîì âíåñåííûõ èçìåíåíèé, óòâåðæäåííûõ ðåøåíèåì VIII ñåññèè Ñîâåòà ìóíèöèïàëüíîãî 
îáðàçîâàíèÿ Òåìðþêñêèé ðàéîí VII ñîçûâà îò 16 ôåâðàëÿ 2021 ãîäà ¹ 60; 

- Ïðàâèëà çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè Âûøåñòåáëèåâñêîãî ñåëüñêîãî ïîñåëåíèÿ 
Òåìðþêñêîãî ðàéîíà, óòâåðæäåííûå ðåøåíèåì XXXIII ñåññèè Ñîâåòà Âûøåñòåáëèåâñêîãî ñåëüñêîãî 
ïîñåëåíèÿ Òåìðþêñêîãî ðàéîíà III ñîçûâà îò 18 ôåâðàëÿ 2016 ãîäà ¹ 105 «Îá óòâåðæäåíèè 
âíåñåíèÿ èçìåíåíèé â Ïðàâèëà çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè Âûøåñòåáëèåâñêîãî ñåëüñêîãî 
ïîñåëåíèÿ Òåìðþêñêîãî ðàéîíà», ñ ó÷åòîì âíåñåííûõ èçìåíåíèé, ðåøåíèå XXI ñåñèè ñîâåòà 
ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ Òåìðþêñêèé ðàéîí VII ñîçûâà îò 09.11.2021 ãîäà ¹ 158 «Îá 
óòâåðæäåíèè âíåñåíèÿ èçìåíåíèé â Ïðàâèëà çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè Âûøåñòåáëèåâñêîãî 
ñåëüñêîãî ïîñåëåíèÿ Òåìðþêñêîãî ðàéîíà». 

Óòâåðæäåííûé ïðîåêò ïëàíèðîâêè ÿâëÿåòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ ðàçðàáîòêè ïðîåêòà 
ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè, âûíîñà â íàòóðó (íà ìåñòíîñòü) ëèíèé ðåãóëèðîâàíèÿ çàñòðîéêè, ãðàíèö 
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, óñòàíîâëåíèÿ ïóáëè÷íûõ ñåðâèòóòîâ.  

 

1. Ðàçáèâî÷íûé ÷åðòåæ êðàñíûõ ëèíèé 
Îñíîâíîé ÷åðòåæ âûïîëíåí è îôîðìëåí ñ ó÷¸òîì íîðìàòèâîâ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî 

ïðîåêòèðîâàíèÿ Êðàñíîäàðñêîãî êðàÿ (ñ èçìåíåíèÿìè, óòâåðæäåííûìè ïðèêàçîì äåïàðòàìåíòà ïî 
àðõèòåêòóðå è ãðàäîñòðîèòåëüñòâó Êðàñíîäàðñêîãî êðàÿ îò 16.04.2015 ¹78 «Îá óòâåðæäåíèè 
íîðìàòèâîâ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïðîåêòèðîâàíèÿ Êðàñíîäàðñêîãî êðàÿ» (ñ èçìåíåíèÿìè íà 
14.12.2021 ãîäà). 

Êðàñíûå ëèíèè - ëèíèè, êîòîðûå îáîçíà÷àþò ãðàíèöû òåððèòîðèé îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ è 
ïîäëåæàò óñòàíîâëåíèþ, èçìåíåíèþ èëè îòìåíå â äîêóìåíòàöèè ïî ïëàíèðîâêå òåððèòîðèè 
("Ãðàäîñòðîèòåëüíûé êîäåêñ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè" îò 29.12.2004 N 190-ÔÇ (ðåä. äåéñò. îò 
14.08.2022 ã.). 

Êðàñíûå ëèíèè îáÿçàòåëüíû äëÿ ñîáëþäåíèÿ âñåìè ñóáúåêòàìè ãðàäîñòðîèòåëüíîé 
äåÿòåëüíîñòè, ó÷àñòâóþùèìè â ïðîöåññå ïðîåêòèðîâàíèÿ è ïîñëåäóþùåãî îñâîåíèÿ, è çàñòðîéêè 
òåððèòîðèé ãîðîäîâ è äðóãèõ ïîñåëåíèé. 

Çà íàðóøåíèå êðàñíûõ ëèíèé óñòàíàâëèâàåòñÿ àäìèíèñòðàòèâíàÿ îòâåòñòâåííîñòü â 
ñîîòâåòñòâèè ñ ãðàäîñòðîèòåëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (ï. 3.4 è ï. 3.9.)        

Èíñòðóêöèÿ î ïîðÿäêå ïðîåêòèðîâàíèÿ è óñòàíîâëåíèÿ êðàñíûõ ëèíèé â ãîðîäàõ è 
äðóãèõ ïîñåëåíèÿõ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ÐÄÑ 30-201-98.  

Óñòàíàâëèâàåìûå êðàñíûå ëèíèè ñìîòðåòü â òîìå 1, â ðàçäåëå ãðàôè÷åñêèõ ìàòåðèàëîâ 
íà ëèñòå ÏÏ-2. 

 
Òàáëèöà 1. Êîîðäèíàòû êðàñíûõ ëèíèé 

1 1222020.55 496452.04 

2 1222052.84 496460.33 

3 1222056.77 496461.27 
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4 1222088.01 496468.11 

5 1222091.44 496468.87 

6 1222129.87 496477.43 

7 1222143.52 496480.46 

8 1222155.94 496483.67 

9 1222201.85 496492.16 

10 1222206.29 496493.03 

11 1222231.01 496497.86 

12 1222248.28 496501.23 

13 1222255.29 496502.32 

14 1222265.98 496503.76 

15 1222266.40 496486.88 

16 1222267.21 496407.25 

17 1222268.61 496406.89 

18 1222269.46 496388.74 

19 1222270.26 496370.59 

20 1222271.16 496348.41 

21 1222271.89 496320.29 

22 1222210.05 496308.83 

23 1222182.21 496303.32 

24 1222152.08 496296.64 

25 1222126.10 496291.14 

26 1222097.08 496285.07 

27 1222090.20 496283.50 

28 1222086.69 496282.83 

29 1222082.51 496281.69 

30 1222082.33 496282.39 

31 1222074.47 496280.80 

32 1222071.96 496280.35 

33 1222062.38 496278.96 

34 1222032.26 496274.05 

35 1222031.99 496298.42 

36 1222031.56 496302.81 

37 1222031.80 496302.83 

38 1222029.51 496337.27 

39 1222030.36 496337.36 

40 1222028.24 496357.76 

41 1222025.94 496390.18 

1 1222020.55 496452.04 
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2. Ïîëîæåíèå î õàðàêòåðèñòèêàõ ïëàíèðóåìîãî ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè, â òîì ÷èñëå î 
ïëîòíîñòè è ïàðàìåòðàõ çàñòðîéêè òåððèòîðèè 

(â ïðåäåëàõ, óñòàíîâëåííûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûì ðåãëàìåíòîì), î õàðàêòåðèñòèêàõ îáúåêòîâ 
êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà æèëîãî, ïðîèçâîäñòâåííîãî, îáùåñòâåííî-äåëîâîãî è èíîãî 

íàçíà÷åíèÿ è íåîáõîäèìûõ äëÿ ôóíêöèîíèðîâàíèÿ òàêèõ îáúåêòîâ è îáåñïå÷åíèÿ 
æèçíåäåÿòåëüíîñòè ãðàæäàí îáúåêòîâ êîììóíàëüíîé, òðàíñïîðòíîé, ñîöèàëüíîé 

èíôðàñòðóêòóð, â òîì ÷èñëå îáúåêòîâ, âêëþ÷åííûõ â ïðîãðàììû êîìïëåêñíîãî ðàçâèòèÿ 
ñèñòåì êîììóíàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû, ïðîãðàììû êîìïëåêñíîãî ðàçâèòèÿ òðàíñïîðòíîé 

èíôðàñòðóêòóðû, ïðîãðàììû êîìïëåêñíîãî ðàçâèòèÿ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû è 
íåîáõîäèìûõ äëÿ ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè â ãðàíèöàõ ýëåìåíòà ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû. 
Ïðîåêòèðóåìàÿ òåððèòîðèÿ ðàñïîëîæåíà â ãðàíèöàõ êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà 

23:30:0803004 Âûøåñòåáëèåâñêîãî ñåëüñêîãî ïîñåëåíèÿ. 
Â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðàâèëàìè çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè íà òåððèòîðèè Çàïîðîæñêîãî 

ñåëüñêîãî ïîñåëåíèÿ, ðàññìàòðèâàåìàÿ òåððèòîðèÿ ðàñïîëàãàåòñÿ â çîíå çàñòðîéêè 
èíäèâèäóàëüíûìè æèëûìè äîìàìè Æ-1.  

 Âèä ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 23:30:0803004:ÇÓ1 – ìàëîýòàæíàÿ 
ìíîãîêâàðòèðíàÿ æèëàÿ çàñòðîéêà, êîä âèäà 2.1.1 (ñîãëàñíî êëàññèôèêàòîðó, óòâåðæäåííîìó 
ïðèêàçîì Ðîñðååñòðà îò 10 íîÿáðÿ 2020 ã. ¹ Ï/0412 «Êëàññèôèêàòîð âèäîâ ðàçðåøåííîãî 
èñïîëüçîâàíèÿ»). 

Ïðåäåëüíûå ïàðàìåòðû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è ðàçðåøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà â 
ñîîòâåòñòâèè ñ ïðàâèëàìè çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè íà òåððèòîðèè Âûøåñòåáëèåâñêîãî 
ñåëüñêîãî ïîñåëåíèÿ:  

Ìèíèìàëüíûé ïðîöåíò îçåëåíåíèÿ 15% îò ïëîùàäè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, çà èñêëþ÷åíèåì 
ëèíåéíûõ îáúåêòîâ. 

Íà òåððèòîðèè ìàëîýòàæíîé æèëîé çàñòðîéêè ñëåäóåò ïðåäóñìàòðèâàòü 100-ïðîöåíòíóþ 
îáåñïå÷åííîñòü ìåñòàìè äëÿ õðàíåíèÿ è ïàðêîâêè ëåãêîâûõ àâòîìîáèëåé, ìîòîöèêëîâ, ìîïåäîâ. 

- ìèíèìàëüíàÿ/ìàêñèìàëüíàÿ ïëîùàäü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ – 500/15000 êâ.ì.; 

 - ìàêñèìàëüíîå êîëè÷åñòâî ýòàæåé  – íå áîëåå 4 ýòàæåé; 

- ìàêñèìàëüíàÿ âûñîòà îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà îò óðîâíÿ çåìëè äî âåðõà 
ïåðåêðûòèÿ ïîñëåäíåãî ýòàæà (èëè êîíüêà êðîâëè) - íå áîëåå 15 ì;  

-ìèíèìàëüíûå îòñòóïû îò ãðàíèö ñìåæíûõ  çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ – 5 ì., îò ôðîíòàëüíîé 

ãðàíèöû ó÷àñòêà – 5 ì. (çà èñêëþ÷åíèåì ëèíåéíûõ îáúåêòîâ); 

- áûòîâûå ðàçðûâû ìåæäó äëèííûìè ñòîðîíàìè ñåêöèîííûõ æèëûõ çäàíèé âûñîòîé 2 - 3 
ýòàæà äîëæíû áûòü íå ìåíåå 15 ì, à ìåæäó çäàíèÿìè âûñîòîé 4 ýòàæà - íå ìåíåå 20 ì, ìåæäó 
äëèííûìè ñòîðîíàìè è òîðöàìè ýòèõ æå çäàíèé ñ îêíàìè èç æèëûõ êîìíàò - íå ìåíåå 10 ì; 

- ìèíèìàëüíàÿ øèðèíà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ âäîëü ôðîíòà óëèöû (ïðîåçäà) – 12 ì; 

- ìàêñèìàëüíûé ïðîöåíò çàñòðîéêè â ãðàíèöàõ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà – 60%, çà 

èñêëþ÷åíèåì ëèíåéíûõ îáúåêòîâ; 
- ïðîöåíò çàñòðîéêè ïîäçåìíîé ÷àñòè - íå ðåãëàìåíòèðóåòñÿ; 
- ìèíèìàëüíûé/ìàêñèìàëüíûé êîýôôèöèåíò èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè - 0,4/0,8 
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Îñíîâíûìè çàäà÷àìè ïðîåêòà ïëàíèðîâêè, íàøåäøèìè ðåøåíèå â íàñòîÿùåì ïðîåêòå, 
ÿâèëèñü: 

-  îïðåäåëåíèå ãðàíèö çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ; 
-  óñòàíîâèòü ãðàíèöû òåððèòîðèé îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ; 
- îïðåäåëèòü ìåñòîïîëîæåíèå ãðàíèö îáðàçóåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ; 
- îïðåäåëèòü êîîðäèíàòû óñòàíàâëèâàåìûõ êðàñíûõ ëèíèé. 
 

Òàáëèöà 2. Òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè 
N 

ï/ï 
Ïîêàçàòåëè Åäèíèöû èçìåðåíèÿ Ñîâðåìåííîå 

ñîñòîÿíèå íà 
2022 ã. 

Ðàñ÷åòíûé ñðîê 
2024 ã. 

1 2 3 4 5 
1. Òåððèòîðèÿ    
1.1 Ïëîùàäü ïðîåêòèðóåìîé òåððèòîðèè, 

âñåãî 
ãà 6,26 6,26 

â òîì ÷èñëå òåððèòîðèè: ãà 0 0 
æèëûõ çîí (êâàðòàëû, ìèêðîðàéîíû è 
äðóãèå) 

ãà 4,45 4,45 

èç íèõ: 
ìíîãîýòàæíàÿ çàñòðîéêà ãà 0 0 
4 - 5-ýòàæíàÿ çàñòðîéêà ãà 0 0 
ìàëîýòàæíàÿ çàñòðîéêà ãà 0 0 
â òîì ÷èñëå:   

0 
 
0 ìàëîýòàæíûå æèëûå äîìà ñ 

ïðèêâàðòèðíûìè çåìåëüíûìè 
ó÷àñòêàìè 

ãà 

èíäèâèäóàëüíûå æèëûå äîìà ñ 
ïðèóñàäåáíûìè çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè 

ãà 4,162 4,162 

îáúåêòîâ ñîöèàëüíîãî è êóëüòóðíî-
áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ 
(êðîìå ìèêðîðàéîííîãî çíà÷åíèÿ) 

ãà 0,288 0,288 

ðåêðåàöèîííûõ çîí ãà 1,04 1,04 
çîí èíæåíåðíîé è òðàíñïîðòíîé 
èíôðàñòðóêòóðû 

ãà 0,77 0,77 

ïðîèçâîäñòâåííûõ çîí ãà 0 0 
èíûõ çîí ãà 0 0 

1.2 Èç îáùåé ïëîùàäè ïðîåêòèðóåìîãî 
ðàéîíà ó÷àñòêè ãàðàæåé è 
àâòîñòîÿíîê äëÿ ïîñòîÿííîãî 
õðàíåíèÿ èíäèâèäóàëüíîãî 
àâòîòðàíñïîðòà 

ãà 0 0 

1.3 Èç îáùåé ïëîùàäè ïðîåêòèðóåìîãî 
ðàéîíà òåððèòîðèè îáùåãî 
ïîëüçîâàíèÿ, âñåãî 

ãà 1,81 1,81 

èç íèõ: 
çåëåíûå íàñàæäåíèÿ îáùåãî 
ïîëüçîâàíèÿ 

ãà 1,04 1,04 

óëèöû, äîðîãè, ïðîåçäû, ïëîùàäè ãà 0,55 0,55 
ïðî÷èå òåððèòîðèè îáùåãî 
ïîëüçîâàíèÿ 

ãà 0,22 0,22 

1.4 Êîýôôèöèåíò çàñòðîéêè % 0 0 
1.5 Êîýôôèöèåíò ïëîòíîñòè % 0 0 
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1.6 Èç îáùåé òåððèòîðèè:    
çåìëè, íàõîäÿùèåñÿ â ôåäåðàëüíîé 
ñîáñòâåííîñòè 

ãà 0 0 

çåìëè, íàõîäÿùèåñÿ â ñîáñòâåííîñòè 
Êðàñíîäàðñêîãî êðàÿ 

ãà 0 0 

çåìëè, íàõîäÿùèåñÿ â ìóíèöèïàëüíîé 
ñîáñòâåííîñòè 

ãà 1,81 1,81 

çåìëè, íàõîäÿùèåñÿ â ÷àñòíîé 
ñîáñòâåííîñòè 

ãà 4,45 4,45 

2. Íàñåëåíèå    
2.1 ×èñëåííîñòü íàñåëåíèÿ ÷åë. 63 63 
2.2 Ïëîòíîñòü íàñåëåíèÿ ÷åë. / ãà 10 10 
3. Æèëèùíûé ôîíä    
3.1 Îáùàÿ ïëîùàäü æèëûõ äîìîâ êâ. ì  1185 1185 
3.2 Ñðåäíÿÿ ýòàæíîñòü çàñòðîéêè ýòàæ 0 1 
3.3 Ñóùåñòâóþùèé ñîõðàíÿåìûé 

æèëèùíûé ôîíä 
òûñ. êâ. ì îáùåé 
ïëîùàäè êâàðòèð 

0 0 

3.4 Óáûëü æèëèùíîãî ôîíäà, âñåãî òûñ. êâ. ì îáùåé 
ïëîùàäè êâàðòèð 

0 0 

â òîì ÷èñëå:  
ãîñóäàðñòâåííîãî è ìóíèöèïàëüíîãî -"- 0 0 
÷àñòíîãî -"- 0 0 

3.5 Èç îáùåãî îáúåìà óáûëè æèëèùíîãî 
ôîíäà óáûëü: 

   

ïî òåõíè÷åñêîìó ñîñòîÿíèþ -"- 0 0 
ïî ðåêîíñòðóêöèè -"- 0 0 
ïî äðóãèì ïðè÷èíàì (îðãàíèçàöèÿ 
ñàíèòàðíî-çàùèòíûõ çîí, 
ïåðåîáîðóäîâàíèå è ïð.) 

-"- 0 0 

3.6 Íîâîå æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî, 
âñåãî 

òûñ. êâ. ì îáùåé 
ïëîùàäè êâàðòèð 

0 0 

â òîì ÷èñëå:  
ìàëîýòàæíîå -"- 0 0 
èç íèõ:  
ìàëîýòàæíûå æèëûå äîìà ñ 
ïðèêâàðòèðíûìè çåìåëüíûìè 
ó÷àñòêàìè 

òûñ. êâ. ì îáùåé 
ïëîùàäè êâàðòèð  

0 0 

èíäèâèäóàëüíûå æèëûå äîìà ñ 
ïðèóñàäåáíûìè çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè 

-"- 0 0 

4 - 5-ýòàæíàÿ çàñòðîéêà òûñ. êâ. ì îáùåé 
ïëîùàäè 

0 0 

ìíîãîýòàæíàÿ çàñòðîéêà -"- 0 0 

 
Ïîäúåçä ê ïðîåêòèðóåìîé òåððèòîðèè â ñèñòåìå ñåëüñêîãî ïîñåëåíèÿ ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ 

ïî àâòîìîáèëüíîé äîðîãå ïåð. Øåâ÷åíêî. 

Èíæåíåðíîå îáîðóäîâàíèå è áëàãîóñòðîéñòâî òåððèòîðèè 
Ïðîåêò ïëàíèðîâêè ïðåäóñìàòðèâàåò áëàãîóñòðîéñòâî òåððèòîðèè. 
Óäàëåíèå òâ¸ðäûõ áûòîâûõ îòõîäîâ ñ ïðîåêòèðóåìîé òåððèòîðèè áóäåò 

îñóùåñòâëÿòüñÿ âûâîçîì ñïåöòðàíñïîðòîì ñîãëàñíî êàëåíäàðíîìó ãðàôèêó (íà îñíîâàíèè 
äîãîâîðà ñî ñïåöèàëèçèðîâàííîé îðãàíèçàöèåé).  
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Âîäîîòâîäíàÿ ñåòü óëèö è äîðîã ÿâëÿåòñÿ ñîñòàâíîé ÷àñòüþ îáùåé ñèñòåìû 
îðãàíèçàöèè ïîâåðõíîñòíîãî ñòîêà è âîäîîòâîäà ñ òåððèòîðèè íàñåëåííîãî ïóíêòà, 
ïðîåêòèðîâàíèå ýòîé ñåòè íåîáõîäèìî ïðîâîäèòü â êîìïëåêñíîé óâÿçêå ñ òåõíè÷åñêèìè 
ðåøåíèÿìè èíæåíåðíîé ïîäãîòîâêè, áëàãîóñòðîéñòâà, èíôðàñòðóêòóðû.  

 Ëèâíåâûé âîäîîòâîä ñ ïðîåêòèðóåìûõ ó÷àñòêîâ áóäåò îñóùåñòâëÿòüñÿ ïî ðåëüåôó. 
Ñèñòåìà çåëåíûõ íàñàæäåíèé ôîðìèðóåòñÿ äëÿ îçäîðîâëåíèÿ îêðóæàþùåé æèçíåííîé 

ñðåäû, îáîãàùåíèÿ âíåøíåãî îáëèêà òåððèòîðèè.  

3. Ïîëîæåíèÿ îá î÷åðåäíîñòè ïëàíèðóåìîãî ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè, ñîäåðæàùèå ýòàïû 
ïðîåêòèðîâàíèÿ, ñòðîèòåëüñòâà, ðåêîíñòðóêöèè îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà 

æèëîãî, ïðîèçâîäñòâåííîãî, îáùåñòâåííî-äåëîâîãî è èíîãî íàçíà÷åíèÿ è ýòàïû ñòðîèòåëüñòâà, 
ðåêîíñòðóêöèè íåîáõîäèìûõ äëÿ ôóíêöèîíèðîâàíèÿ òàêèõ îáúåêòîâ è îáåñïå÷åíèÿ 
æèçíåäåÿòåëüíîñòè ãðàæäàí îáúåêòîâ êîììóíàëüíîé, òðàíñïîðòíîé, ñîöèàëüíîé 

èíôðàñòðóêòóð, â òîì ÷èñëå îáúåêòîâ, âêëþ÷åííûõ â ïðîãðàììû êîìïëåêñíîãî ðàçâèòèÿ ñèñòåì 
êîììóíàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû, ïðîãðàììû êîìïëåêñíîãî ðàçâèòèÿ òðàíñïîðòíîé 
èíôðàñòðóêòóðû, ïðîãðàììû êîìïëåêñíîãî ðàçâèòèÿ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû. 
Ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè è ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè, ïðåäóñìàòðèâàåò 

ôîðìèðîâàíèå è îïðåäåëåíèå ãðàíèö çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 23:30:0803004:ÇÓ1 íà òåððèòîðèè 
êîòîðîãî ðàñïîëîæåí ìíîãîêâàðòèðíûé îäíîýòàæíûé æèëîé äîì. 
        Ðåàëèçàöèÿ ïðîåêòà ïðåäïîëàãàåòñÿ â îäèí ýòàï. 
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Чертеж планировки территории
М 1:1000

23:30:1106055

Условные обозначения

граница земельных участков поставленных на

кадастровый учет

территория проектирования

кадастровый номер квартала

автомобильная дорога общего пользования

зеленые насаждения общего пользования

тротуар в границах проектирования

Стадия

Подп.Изм. № док .Лист Дата

ЛистовЛист

Кол.уч.

МУП МОТР "А и Г"
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. №
По

дп
. и

 д
ат

а
Ин

в.
 №

по
дл

.

Разраб.

Рук.пр.гр.

Н.контр.

ПП-1 1 2

Проект планировки территории

Чертеж планировки территории

Формат A2

Кузьменко

Норина

Норина

Проект планировки и проект межевания территории по адресу:

Краснодарский край, Темрюкский р-н, ст-ца Вышестеблиевская, пер.

Шевченко, д.13, для формирования земельных участков под

многоквартирными жилыми домами

22-058

10.22

10.22

10.22

Примечания:
1. Чертеж планировки выполнен в системе координат МСК-23;
2. Территория градостроительного зонирования - Ж-1, зона застройки индивидуальными

жилыми домами, правила землепользования и застройки Вышестеблиевского сельского
поселения Темрюкского района, утвержденные решением XXXIII сессии Совета
Вышестеблиевского сельского поселения Темрюкского района III созыва от 18 февраля
2016 года № 105 «Об утверждении внесения изменений в Правила землепользования и
застройки Вышестеблиевского сельского поселения Темрюкского района», с учетом
внесенных изменений, решением XXXIII сессии Совета Вышестеблиевского сельского
поселения Темрюкского района III созыва от 18 февраля 2016 года № 105 «Об утверждении
внесения изменений в Правила землепользования и застройки Вышестеблиевского
сельского поселения Темрюкского района»;

3. Разработка проекта предусматривает формирование и определение границ земельного
участка  23:30:0803004:ЗУ1 на территории которого расположен многоквартирный
одноэтажный жилой дом;

4. Применяемый вид разрешенного использования земельного  участка 23:30:0803004:ЗУ1 -
малоэтажная многоквартирная жилая застройка, код вида 2.1.1 (согласно классификатору,
утвержденному приказом Росреестра от 10 ноября 2020г. N П/0412 «Классификатор
видов разрешенного использования»).

С

Ю

З В

№

п/п
Наименование показателей Ед.изм.

Сост. на

22 г.

1 Территория

1.1 Площадь проектируемой территории, всего: га 6,26

из них:

- зеленые насаждения га 1,04

- улицы, дороги, проезды га 0,55

- тротуар га 0,22

- застройка га 4,45

2 Транспортная инфраструктура

2.1 Протяженность улично-дорожной сети, всего км 1

Основные технико-экономические показатели

мусорный контейнер
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Разбивочный чертеж красных линий
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Условные обозначения

граница земельных участков поставленных на кадастровый

учет

кадастровый номер квартала

устанавливаемые красные линии

13 характерные точки устанавливаемых красных линий

Примечание:

1. Разбивочный чертеж красных линий выполнен в системе координат МСК-23;
2. Номера характерных точек красных линий сведены в таблицу.

Координаты характерных точек красных линий
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Проект планировки территории

Разбивочный чертеж красных линий

Формат A2

Кузьменко

Норина

Норина

Проект планировки и проект межевания территории по адресу:

Краснодарский край, Темрюкский р-н, ст-ца Вышестеблиевская, пер.

Шевченко, д.13, для формирования земельных участков под

многоквартирными жилыми домами
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13 характерные точки проектируемой территории

Координаты характерных точек

проектируемой территории

граница образуемого земельного участка
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