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Проект планировки территории и проект межевания территории  

в кадастровом квартале 23:30:0902000, расположенной по адресному 

ориентиру: Краснодарский край, Темрюкский район,  

ст-ца Старотитаровская, пер. Ильича 

 

1 19-147- ПП Проект планировки 

Основная (утверждаемая) 

часть проекта планировки 

территории 

Бумажный носитель, 

электронная версия в 

программах Word, 

AutoCAD и в 

формате PDF 

2 19-147- ПП 

 

 

 

Проект планировки 

Материалы по 

обоснованию проекта 

планировки территории 

 

Бумажный носитель, 

электронная версия в 

программах Word, 

AutoCAD и в 

формате PDF 

3 19-147-ПМ Проект межевания 

Основная (утверждаемая) 

часть проекта межевания 

территории 

Бумажный носитель, 

электронная версия в 

программах Word, 

AutoCAD и в 

формате PDF 

4 19-147-ПМ Проект межевания 

Материалы по 

обоснованию проекта 

межевания территории 

 

Бумажный носитель, 

электронная версия в 

программах Word, 

AutoCAD и в 

формате PDF 
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«Архитектура и 
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Утверждаемая часть проекта межевания 

 

3.1 19-147- ПМ-ПЗ Основная часть проекта  

межевания (утверждаемая). 

Пояснительная записка 

Бумажный носитель, 

электронная версия 

в программах Word 

и в формате PDF  

3.2 19-147-ПМ 

 

 

 

Основная часть проекта 

межевания (утверждаемая). 

Графические материалы 

 

Бумажный носитель, 

электронная версия 

в программах 

AutoCAD и в 

формате PDF 

 

Материалы по обоснованию проекта межевания 

 

4.1 19-147-ПМ-ПЗ Материалы по 

обоснованию проекта 

межевания. 

Пояснительная записка 

 

Бумажный носитель, 

электронная версия 

в программах Word 

и в формате PDF  

4.2 19-147- ПМ 

 

 

 

Материалы по 

обоснованию проекта 

межевания. 

Графические материалы. 

 

Бумажный носитель, 

электронная версия 

в программах, 

AutoCAD и в 

формате PDF 
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Содержание тома 3 

Стадия Лист Листов 

ГАП Лучшева  10.19 ПМ 3 1 

Разраб. Курочкина  10.19 МУП МО ТР 

«Архитектура и 

Градостроительство» 

    

    

 

 

 

Обозначение Наименование стр 

19-147-СП Состав проекта  1 

19-147-СП Состав проекта межевания 2 

 Исходные данные:  

 
- задание на разработку градостроительной 

документации  
 

 

- постановление администрации муниципального 

образования Темрюкского района  №  

от .2019 г. 

 

 - выписки из ЕГРН на земельные участки  

19-147-С Содержание тома 3 3 

19-147-ПМ -ПЗ 

Пояснительная записка  

Основная (утверждаемая) часть проекта межевания 

территории 

 

 Введение 4 

 1 Цель разработки проекта 5 

 2 Используемые исходные материалы 5 

 3 Опорно-межевая сеть на территории проектирования 5 

 4 Межевание территории 6 

 

5 Перечень и сведения о площади образуемых 

земельных участков, в том числе возможные способы 

их образования 

6 

 

6 Перечень и сведения о площади образуемых 

земельных участков, которые будут отнесены к 

территориям общего пользования или имуществу 

общего пользования, в том числе в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для 

государственных или муниципальных нужд 

8 

 

7 Вид разрешенного использования образуемых 

земельных участков в соответствии с проектом 

планировки 

8 

19-147 Графические материалы  

ПМ-1 Чертеж межевания территории. М 1:1000 
Листов 

1 



  

 

 

    
 

      

19-147-ПМ-ПЗ       

Изм. Кол.у

ч. 

Лист №док Подп. Дата 

    

Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 

Руковод.гр  Норина  10.19 ПМ 4 9 
Разраб. Курочкина  10.19 МУП МО ТР 

«Архитектура и 

Градостроительство» 

    

    

 

ПЗ ПМ 

 Введение 

Проект планировки территории и проект межевания территории в 

кадастровом квартале 23:30:0902000, расположенной по адресному ориентиру: 

Краснодарский край, Темрюкский район, ст-ца Старотитаровская, пер. Ильича,  

является документом по планировке территории, состоящим из текстовой и 

графической частей и выполнен на данный объект в соответствии с 

требованиями: 

- градостроительного кодекса Российской Федерации; 

- градостроительного кодекса Краснодарского края; 

- земельного кодекса Российской Федерации; 

- свода правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений, Актуализированная редакция          

СНиП 2.07.01-89*», утвержденных приказом Министерства строительства и 

жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30 декабря 2016 года № 1034/пр и 

введенный в действие 1 июля 2017 года; 

- нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края  

(с изменениями, утвержденными приказом департамента по архитектуре и 

градостроительству Краснодарского края от 13.03.2017 № 73 «О внесении 

изменений в приказ департамента по архитектуре и градостроительству 

Краснодарского края от 16.04.2015 № 78 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края»); 

- нормативов градостроительного проектирования муниципального 

образования Темрюкский район, утвержденных решением сессии XXXVIII 

Совета муниципального образования Темрюкский район VI созыва от 20.10.2017 

№ 348 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования Темрюкский район»; 

- Генерального плана Старотитаровского сельского поселения 

Темрюкского района Краснодарского края, утвержденный решением XLVIII 

сессии Совета муниципального образования Темрюкский район VI созыва от 21 

июня 2018 года № 476 «О внесении изменений в генеральный план 

Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района Краснодарского 

края»; 

- Правил землепользования и застройки Старотитаровского сельского 

поселения Темрюкского района, утвержденных решением LXXXIII сессии 

Совета Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района II созыва 
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от 29 июля 2014 года № 409 «Об утверждении Правил землепользования и 

застройки Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района, 

применительно ко всей территории» (в редакции решения LIV сессии Совета 

муниципального образования Темрюкский район VI созыва от 20 ноября 2018 

года № 550). 

- санитарных, противопожарных и других норм проектирования. 

 

1. Цель разработки проекта. 

1. Анализ территории проектирования на предмет сформированных 

земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет. 

2. Определение фактических землепользователей и видов использования 

земельных участков; 

3. Обоснование границ устанавливаемых земельных участков; 

4. Определение в соответствии с нормативными требованиями площадей 

земельных участков исходя из фактически сложившейся планировочной 

структуры района проектирования; 

5. Правовое регулирование земельных участков; 

6. Установление, изменение, отмена красных линий. 

7. Установление границ зон с особыми условиями использования 

территории; 

Подготовка проекта межевания осуществляется в составе проекта 

планировки в границах планировочного образования, т.е. в границах линий 

регулирования застройки, установленных проектом планировки, и учитывает 

фактическое землепользование, градостроительные нормативы, установленные 

на данной территории. Правомерность формирования земельных участков 

определена действующим законодательством и нормативными актами 

муниципального уровня. 

 

2. Используемые исходные материалы 

Информация о земельных участках в пределах границ проектирования, 

учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре; 

Проект планировки, разработанный в составе документации по планировке 

территории; 

Проект разработан на материалах топографической съемки масштаба 

1:1000, предоставленной Заказчиком. 

 

3. Опорно-межевая сеть на территории проектирования 

Для определения координат точек земной поверхности и для установления 

границ земельного участка на местности использовался картометрический метод 
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на основе предоставленного топографо-геодезического материала. Система 

координат – МСК 23. Действующая система геодезической сети удовлетворяет 

требованиям выполнения землеустроительных работ для установления границ 

земельных участков на местности. Технология производства 

землеустроительных работ определена, согласно действующему 

законодательству.  

4. Межевание территории. 

Основной чертеж выполнен и оформлен с учётом нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края (с изменениями, 

утвержденными приказом департамента по архитектуре и градостроительству 

Краснодарского края от 23.08.2018 №303 «О внесении изменений в приказ 

департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 

16.04.2015 № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного 

проектирования Краснодарского края»). 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего 

пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации 

по планировке территории ("Градостроительный кодекс Российской Федерации" 

от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. дейст. от 13.08.2019 г.). 

Красные линии  утверждаются в составе проекта планировки территории. 

Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами 

градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и 

последующего освоения и застройки территорий городов и других поселений. 

 За нарушение красных линий устанавливается административная 

ответственность в соответствии с градостроительным законодательством 

Российской Федерации (п. 3.4 и п. 3.9.  Инструкция о порядке проектирования и 

установления красных линий в городах и других поселениях Российской 

Федерации, РДС 30-201-98). 

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять 

в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также 

инструкции по проведению межевания. 

 

5. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,  

в том числе возможные способы их образования. 

Проектируемая территория расположена в границах кадастрового квартала 

23:30:0902000 Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района 

Краснодарского края, площадью 11056,0 кв.м. 

Проектом  предусмотрено: 

- образование земельного участка 23:30:0902000:ЗУ1 для объектов 

дорожного сервиса, площадью 7107,0 кв.м путем перераспределения земельного 
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участка площадью 6200,0 кв.м с кадастровым номером 23:30:0902000:10738 и 

земель неразграниченной государственной собственности в соответствии п.2 ч.1 

ст.39.28 Земельного кодекса Российской Федерации. Перераспределение 

земельного участка выполнено для исключения вклинивания земельных 

участков, площадь образуемого земельного участка увеличивается не более 

установленных предельных максимальных размеров земельных участков 

установленных Правилами землепользования и застройки Старотитаровского 

сельского поселения на данной территории; 

- образование земельного участка 23:30:0902000:ЗУ2 для объектов 

дорожного сервиса, площадью 3949,0 кв.м путем перераспределения земельного 

участка площадью 3800,0 кв.м с кадастровым номером 23:30:0902000:10737 и 

земель неразграниченной государственной собственности в соответствии п.2 ч.1 

ст.39.28 Земельного кодекса Российской Федерации. Перераспределение 

земельного участка выполнено для исключения вклинивания земельных 

участков, площадь образуемого земельного участка увеличивается не более 

установленных предельных максимальных размеров земельных участков 

установленных Правилами землепользования и застройки Старотитаровского 

сельского поселения на данной территории. 

Сведения о ранее образованных земельных участках в границах проекта 

планировки, прошедших государственный кадастровый учет, отражены в 

таблице 1. 

Таблица 1 Сведения о ранее образованных земельных участках 
№ 

п/

п 

Кадастровый 

номер 

изменяемого 

участка 

 

Вид 

права 

Право 

облада 

тель 

Место 

расположение 

Категория земель Разрешенное 

исп. 

Пл. 

обр. 

ЗУ, 

кв. м 

Разр. исп. В 

соответствии 

с классифика 

тором 

1 23:30:0902000 

:10737 

Общая 

долевая 

собствен
ность 

Чистофат А.Е. 

Волошин В.И. 

Краснодарский 

край, 

Темрюкский 
район, 

ст-ца 

Старотитаровс
кая, пер. 

Ильича, 1/3 

 

земли 

промышленности, 

энергетики, 
транспорта, связи, 

радиовещания, 

телевидения, 
информатики, земли 

для обеспечения 

космической 
деятельности, земли 

обороны, безопасности 

и земли иного 
специального 

назначения 

объекты 

придорожного 

сервиса 

3800 

+/-22 

 

2 23:30:0902000 

:10738 

Общая 

долевая 
собствен

ность 

Чистофат А.Е. 

Волошин В.И. 

Краснодарский 

край, 
Темрюкский 

район, 

ст-ца 
Старотитаровс

кая, пер. 

Ильича, 1/3 
 

земли 

промышленности, 
энергетики, 

транспорта, связи, 

радиовещания, 
телевидения, 

информатики, земли 

для обеспечения 
космической 

деятельности, земли 
обороны, безопасности 

и земли иного 

специального 
назначения 

объекты 

придорожного 
сервиса 

6200 

+/-28 
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6. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования 

или имуществу общего пользования, в том числе 

в отношении которых предполагаются резервирование 

и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд 

Отсутствует образование земельных участков, относимые к территории 

общего пользования.  

 

7. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 

соответствии с проектом планировки 

 

Категория земель - земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, 

радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической 

деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального 

назначения.  

Территория градостроительного зонирования – «ОД-4» - зона 

обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах, 

согласно правилам землепользования и застройки Старотитаровского сельского 

поселения Темрюкского района, утвержденные решением LXXXIII сессии 

Совета Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района II созыва 

от 29 июля 2014 года № 409 «Об утверждении Правил землепользования и 

застройки Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района, 

применительно ко всей территории» (в редакции решения LIV сессии Совета 

муниципального образования Темрюкский район VI созыва от 20 ноября 2018 

года № 550). 

Вид разрешенного использования земельных  участков 23:30:0902000:ЗУ1 

и 23:30:0902000:ЗУ2 - объекты дорожного сервиса, код вида 4.9.1 (согласно 

классификатору, утвержденному Приказом министерства экономического 

развития Российской Федерации «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков» № 540 от 01.09.2014 (с 

изменениями на 04.02.2019)). 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

    
 

      

19-147-ПМ-ПЗ 

Лист 

      
9 

Изм. Кол.у

ч. 

Лист №док Подп. Дата 

 

ПЗ ПМ 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 
Таблица 2. Координаты характерных точек границ формируемого земельного 

участка в кадастровом квартале 23:30:0902000 

495942.16 1235322.37

X Y

495941.60 1235377.79

495941.17 1235420.68

495941.17 1235502.35

495906.89 1235501.74

495896.87 1235320.06

495896.87 1235320.06

495906.89 1235501.74

495885.16 1235501.35

495875.35 1235323.60

495880.19 1235318.42

1

2

3

4

5

6

1

2

3

4

5

:ЗУ1

№ ПТУ№ участка

:ЗУ2

495920.44 1235322.37

495930.24 1235323.77

7

8
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Член союза "Комплексное объединение проектировщиков", 

СРО-П-133-01022010, г. Краснодар 

 
Проектная группа 

 

 
  Заказчик: Чистофат А.Е.

 

Проект планировки территории и проект межевания территории  

в кадастровом квартале 23:30:0902000, расположенной по адресному ориентиру: 

Краснодарский край, Темрюкский район,  

ст-ца Старотитаровская, пер. Ильича 

 

 

Том 3.2 
Основная (утверждаемая) часть проекта 

межевания территории 

 

Графические материалы 
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Стадия      Лист         Листов

МУП МО ТР
"Архитектура и

Градостроительство"

19 - 147

ПМ-1           1                 1

Проект планировки территории и проект межевания территории в кадастровом
 квартале 23:30:0902000, расположенной по адресному ориентиру:

Краснодарский край, Темрюкский район, ст-ца Старотитаровская, пер. Ильича
Изм.   Кол.уч. Лист   №док.  Подпись   Дата

Разработал      Курочкина                       10.19
Руковод.гр.     Норина                             10.19

С

Ю

З В

Автомобильная дорога федерального значения

Второстепенные улицы и проезды

Устанавливаемые красные линии

Граница земельных участков, поставленных на
кадастровый учет

Кадастровый номер существующего квартала

Граница проектируемого участка (11056,0 кв.м.)

23:30:0902000

Линия регулирования застройки

Земельный участок подлежащий
перераспределению 23:30:0902000:10738

Образуемый земельный участок в результате
перераспределения 23:30:0902000:ЗУ1,
площадью 7107,0 кв.м

Образуемый земельный участок в результате
перераспределения 23:30:0902000:ЗУ2,
площадью 3949,0 кв.м

Проект межевания территории

Чертеж межевания территории. М 1:1000

1. Чертеж межевания выполнен в системе координат МСК-23.
2. Чертеж межевания территории разработан на топографической основе, предоставленной Заказчиком.
3. Проектируемая территория расположена в территориальной зоне ОД-4 - зона обслуживания и деловой активности
при транспортных коридорах и узлах, согласно правил землепользования и застройки Старотитаровского сельского
поселения Темрюкского района.
4. Проектом предусмотрено:
-образование земельного участка 23:30:0902000:ЗУ1 для объектов дорожного сервиса, площадью 7107,0 кв.м путем
перераспределения земельного участка площадью 6200,0 кв.м с кадастровым номером 23:30:0902000:10738 и земель
неразграниченной государственной собственности в соответствии п.2 ч.1 ст.39.28 Земельного кодекса Российской
Федерации. Перераспределение земельного участка выполнено для исключения вклинивания земельных участков,
площадь образуемого земельного участка увеличивается не более установленных предельных максимальных
размеров земельных участков установленных Правилами землепользования и застройки Старотитаровского
сельского поселения на данной территории;
-образование земельного участка 23:30:0902000:ЗУ2 для объектов дорожного сервиса, площадью 3949,0 кв.м путем
перераспределения земельного участка площадью 3800,0 кв.м с кадастровым номером 23:30:0902000:10737 и земель
неразграниченной государственной собственности в соответствии п.2 ч.1 ст.39.28 Земельного кодекса Российской
Федерации. Перераспределение земельного участка выполнено для исключения вклинивания земельных участков,
площадь образуемого земельного участка увеличивается не более установленных предельных максимальных
размеров земельных участков установленных Правилами землепользования и застройки Старотитаровского
сельского поселения на данной территории.
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495942.16 1235322.37

X Y

495941.60 1235377.79

495941.17 1235420.68

495941.17 1235502.35

495906.89 1235501.74

495896.87 1235320.06

495896.87 1235320.06

495906.89 1235501.74

495885.16 1235501.35

495875.35 1235323.60

495880.19 1235318.42
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:ЗУ2

495920.44 1235322.37

495930.24 1235323.77
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Границы образуемых земельных участков

Земельный участок подлежащий
перераспределению 23:30:0902000:10737


	Листы и виды
	Модель


