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Введение
Основная часть проекта межевания решает вопросы определения границ зон планируемого размещения объектов.
Разработка проекта межевания вызвана необходимостью определения границ земельного участка под существующим многоквартирным жилым домом по адресу пос. Гаркуша, ул. Ленина, д.31, определение границ существующего подъезда к хозяйственным постройкам, а также исправление кадастровой ошибки в части координат границ земельных участков с кадастровыми номерами 23:30:0103013:631 и 23:30:0103013:235. 
При разработке проекта учитывались основные положения ранее разработанной градостроительной и другой документации:
- схема территориального планирования муниципального образования Темрюкский район;
- Генеральный план Запорожского сельского поселения Темрюкского района, утвержденный решением XXII сессии Совета Запорожского сельского поселения Темрюкского района II созыва от 3 февраля 2011 года № 85 «Об утверждении генерального плана Запорожского сельского поселения Темрюкского района», с учетом внесенных изменений, утвержденных решением LIV сессии Совета муниципального образования Темрюкский район VI созыва от 20 ноября 2018 года № 542;
- Правила землепользования и застройки Запорожского сельского поселения Темрюкского района, утвержденные решением VIII сессии Совета Запорожского сельского поселения Темрюкского района II созыва от 22 января 2010 года № 35 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Запорожского сельского поселения Темрюкского района Краснодарского края», с учетом внесенных изменений, утвержденных решением LVIII сессии Совета муниципального образования Темрюкский район VI созыва от  19 марта 2019 года № 602, решением II сессии Совета муниципального образования Темрюкский район VII созыва от 27 октября 2020 года № 17.
           - санитарных, противопожарных и других норм проектирования.
1. Цель разработки проекта.
1. Анализ территории проектирования на предмет сформированных земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет;
2. Формирование земельных участков с целью реализации проекта
планировки;
3. Определение землепользователей и видов использования земельных участков;
4. Обоснование границ устанавливаемых земельных участков;
5. Определение в соответствии с нормативными требованиями площадей земельных участков исходя из фактически сложившейся планировочной структуры района проектирования;






6. Правовое регулирование земельных участков;
7. Установление границ незастроенных земельных участков;
8. Определение и установление границ сервитутов;
9. Установление границ зон с особыми условиями использования территории;
Подготовка проекта межевания осуществляется в составе проекта планировки в границах планировочного образования, т.е. в границах линий регулирования застройки, установленных проектом планировки, и учитывает фактическое землепользование, градостроительные нормативы, установленные на данной территории. Правомерность формирования земельных участков определена действующим законодательством и нормативными актами муниципального уровня.

2. Используемые исходные материалы
– Информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре;
– Проект планировки, разработанный в составе документации по планировки территории.
Проект разработан на материалах топографической съемки масштаба 1:1000, предоставленной Заказчиком.

3. Опорно-межевая сеть на территории проектирования
Для определения координат точек земной поверхности и для установления границ территории на местности использовался картометрический метод на основе предоставленного топографо-геодезического материала. Система координат – МСК 23. Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для установления границ земельных участков на местности. Технология производства землеустроительных работ определена, согласно действующему законодательству. 

4. Межевание территории.
Основной чертеж выполнен и оформлен с учётом нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края (с изменениями, утвержденными приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 №78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края» (с изменениями на 14 октября 2021 года).
Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории ("Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. дейст. от 1.10.2021 г.).
Устанавливаемые красные линии и координаты характерных точек смотреть в томе 1, в разделе графических материалов на листе ПП-2.
Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения, и застройки территорий городов и других поселений.
За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации (п. 3.4 и п. 3.9.  Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации, РДС 30-201-98). 
5. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,
в том числе возможные способы их образования.
Согласно административному делению Краснодарского края, проектируемая территория расположена в границах поселка Гаркуша, Запорожского сельского поселения, Темрюкского района. Проектом планировки предусмотрено образование земельного участка с кадастровым номером 23:30:0103013:ЗУ1 площадью 3055 м2.
Площадь проектируемой территории составляет 4,11 га. 
Сведения о ранее образованных земельных участках в границах проекта планировки, прошедших государственный кадастровый учет, отражены в таблице 1.
Таблица 1 Сведения о ранее образованных земельных участках
	№ п/п
	Кадастровый номер изменяемого участка
	Вид права
	Правооблада
тель
	Место расположение
	Категория земель
	Разрешенное
исп.
	Пл.
обр. ЗУ, кв. м

	1
	23:30:0103013:235
	Собственность
	Федорова С.И.
	Краснодарский край, Темрюкский район, с/о Запорожский, п. Гаркуша, ул. Ленина, 35
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	1100

	2
	23:30:0103013:631
	-
	-
	Краснодарский край, Темрюкский район, п. Гаркуша, ул. Ленина, 29
	Земли населенных пунктов
	Для эксплуатации и обслуживания многоквартирного жилого дома , почты , АТС
	2572

	3
	23:30:0103013:234
	Собственность
	Шамрай В.Г.
	Краснодарский край, Темрюкский район, п. Гаркуша, ул. Ленина, 33
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	2602

	4
	23:30:0103013:536
	Общая долевая собственность
	Сенина С.Е.
Черкашин А.В.
	Краснодарский край, Темрюкский район, п. Гаркуша, ул. Северная, 19
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	1825

	5
	23:30:0103013:552
	Общая долевая собственность
	Шамрай З.И.
Романенко В.Г.
	Краснодарский край, Темрюкский район, п. Гаркуша, ул. Северная, 17
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	2008

	6
	23:30:0103013:1272
	Общая долевая собственность
	Кононенко В.В.
Кожемякина С.М.
	Краснодарский край, Темрюкский район, п. Гаркуша, ул. Северная, 15
	Земли населенных пунктов
	Для эксплуатации и обслуживания одноэтажного многоквартирного жилого дома
	1800

	7
	23:30:0103013:605
	Общая долевая собственность
	Лещев В.А.
Щербина Л.А.
	Краснодарский край, Темрюкский район, п. Гаркуша, ул. Северная, 13
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	1866



6. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе
в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
Площади образуемых земельных участков, относимые к территории общего пользования, указаны в таблице 2.
Таблица 2 Основные технико-эксплуатационные показатели
	№
	Наименование показателей
	Ед.изм.
	Сост.на 22г.

	1
	Территория

	1.1
	Площадь проектируемой территории, всего:
	га
	4,11

	
	из них:

	
	- зеленые насаждения
	га
	0,56

	
	[bookmark: _GoBack]- улицы, дороги, проезды, площади
	га
	0,48

	
	- тротуар
	га
	0,25

	
	- застройка
	га
	2,31

	2
	Транспортная инфраструктура

	2.1
	Протяженность улично-дорожной сети, всего
	км
	0,72



7. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки
В границах рассматриваемой территории выявлено смещение границ земельных участков с кадастровыми номерами 23:30:0103013:235 и 23:30:0103013:631 от их фактического месторасположения (допущена кадастровая ошибка). Границы земельных участков с кадастровыми номерами 23:30:0103013:235 и 23:30:0103013:631 поставленные на государственный кадастровый учет, согласно генерального плана Запорожского сельского поселения Темрюкского района, частично расположены на территории общего пользования, а фактическое расположение земельных участков в пределах функциональной зоны «зона застройки индивидуальными жилыми домами, существующая». Необходимо приведение границ земельных участков с кадастровыми номерами 23:30:0103013:235 и 23:30:0103013:631 поставленных на государственный кадастровый учет их фактическому местоположению. В графической частим тома 3 настоящего проекта на листе ПМ-1 отображены координаты точек земельных участков согласно их фактического местоположения. 
В соответствии с правилами землепользования и застройки на территории Запорожского сельского поселения, рассматриваемая территория располагается в зоне застройки средне-малоэтажными жилыми домами Ж-2, а также в зоне общественно-делового центра ОД-1. 
 Вид разрешенного использования земельного участка 23:30:0103013:631 – для эксплуатации и обслуживания многоквартирного жилого дома, почты, АТС согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости. Вид разрешенного использования земельного участка 23:30:0103013:235 – для ведения личного подсобного хозяйства, код вида 2.2 (согласно классификатору, утвержденному приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. № П/0412 «Классификатор видов разрешенного использования»)
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства в соответствии с правилами землепользования и застройки на территории Запорожского сельского поселения:
- минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 500 /5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 
-максимальное количество этажей объектов капитального строительства – 3 этажа (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа);
- максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
Минимальные отступы от границы смежного земельного участка до:
 - жилых зданий - 3 м;
- хозяйственных построек- 1 м;
- построек для содержания скота и птицы – 4 м.
В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 и менее метров, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет:
- для одноэтажного – 1 м.;
- для двухэтажного – 1,5 м.;
- для трехэтажного – 2 м., при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 6 м.
Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на - 5 м, от красной линии проездов не менее чем на 3 м.
Максимальное количество этажей для гаражей и подсобных сооружений (хозяйственных построек) – 1 этаж.
Максимальная высота гаражей и подсобных сооружений (хозяйственных построек) от уровня земли до верха конька кровли - 6 метров, высота помещения не менее 2.4 м.
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка 23:30:0103013:ЗУ1 в границах которого расположен многоквартирный жилой дом – среднеэтажная жилая застройка, код вида 2.5 (согласно классификатору, утвержденному приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. № П/0412 «Классификатор видов разрешенного использования»)
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства в соответствии с правилами землепользования и застройки на территории Запорожского сельского поселения:
- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 800/15000 кв.м.
-максимальное количество этажей объектов капитального строительства – 8 этажей;
- максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 28 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
-минимальный отступ от границ участка до жилых зданий - 5 м.
На территории среднеэтажной жилой застройки следует предусматривать 100-процентную обеспеченность местами для хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов.
Основными задачами проекта планировки, нашедшими решение в настоящем проекте, явились:
-  определение границ земельных участков;
-  установить границы территорий общего пользования;
- определить местоположение границ образуемых земельных участков;
- определить координаты устанавливаемых красных линий.
Проектом планировки предусмотрен подъезд к хозяйственным постройкам многоквартирного жилого дома по адресу пос. Гаркуша, ул. Ленина, д.31.
Таблица 3. Координаты характерных точек границ земельных участков с кадастровой ошибкой
	23:30:0103013:631 (ошибка)
	
	S
	23:30:0103013:631 (исправленные)
	S

	1
	1211642.1053
	510273.9365
	
	












2572
	1
	1211642.0432
	510282.9916
	












2572

	2
	1211672.2399
	510280.7446
	
	
	2
	1211673.8496
	510287.4713
	

	3
	1211679.734
	510249.797
	
	
	3
	1211679.0738
	510259.7571
	

	4
	1211649.0913
	510243.4208
	
	
	4
	1211667.3859
	510256.2258
	

	1
	1211642.1053
	510273.9365
	
	
	5
	1211654.9611
	510253.6347
	

	5
	1211650.3107
	510237.526
	
	
	6
	1211647.0082
	510251.7294
	

	6
	1211672.1874
	510242.0732
	
	
	1
	1211642.0432
	510282.9916
	

	7
	1211672.5431
	510240.9552
	
	
	7
	1211648.6652
	510249.2605
	

	8
	1211677.447
	510242.3525
	
	
	8
	1211670.9364
	510253.8784
	

	9
	1211681.3091
	510243.2416
	
	
	9
	1211671.2457
	510252.6092
	

	10
	1211682.5539
	510238.1853
	
	
	10
	1211680.0147
	510254.8996
	

	11
	1211692.436
	510197.4045
	
	
	11
	1211681.2438
	510249.8386
	

	12
	1211693.8078
	510191.3827
	
	
	12
	1211690.5243
	510209.2098
	

	13
	1211685.1689
	510189.3504
	
	
	13
	1211690.8038
	510208.9303
	

	14
	1211684.4322
	510194.5591
	
	
	14
	1211692.0925
	510202.9069
	

	15
	1211669.4666
	510191.2313
	
	
	15
	1211683.5875
	510200.9523
	

	16
	1211668.2726
	510196.3384
	
	
	16
	1211682.4023
	510206.0473
	

	17
	1211665.2235
	510193.3657
	
	
	17
	1211667.4802
	510202.9023
	

	18
	1211665.8586
	510190.4438
	
	
	18
	1211666.488
	510207.61
	

	19
	1211661.1326
	510189.3768
	
	
	19
	1211665.0651
	510207.3052
	

	5
	1211650.3107
	510237.526
	
	
	20
	1211663.4897
	510205.3234
	

	
	
	
	
	
	21
	1211664.1756
	510202.2998
	

	
	
	
	
	
	22
	1211659.2672
	510201.308
	

	
	
	
	
	
	23
	1211651.8286
	510236.2967
	

	
	
	
	
	
	7
	1211648.6652
	510249.2605
	

	23:30:0103013:235 (ошибка)
	S
	23:30:0103013:235 (исправленные)
	S

	1
	1211749.1613
	510285.8037
	



1100
	1
	1211748.008
	510292.4039
	



1100

	2
	1211758.4748
	510287.334
	
	2
	1211757.3285
	510293.9623
	

	3
	1211767.8625
	510247.0754
	
	3
	1211766.6274
	510254.1769
	

	4
	1211776.9119
	510249.2058
	
	4
	1211775.5003
	510256.2354
	

	5
	1211786.5058
	510215.8787
	
	5
	1211784.9562
	510222.8688
	

	6
	1211765.6764
	510211.3077
	
	6
	1211764.0949
	510218.3762
	

	1
	1211749.1613
	510285.8037
	
	7
	1211749.1511
	510285.7977
	

	
	
	
	
	1
	1211748.008
	510292.4039
	


Таблица 4. Координаты характерных точек границ образуемого земельного участка для многоквартирного жилого дома
	[bookmark: ПМ1]23:30:0103013:ЗУ1
	S

	1
	1211673,85
	510287,4713
	











3055

	2
	1211681,616
	510287,7061
	

	3
	1211691,474
	510286,6386
	

	4
	1211700,393
	510284,758
	

	5
	1211708,955
	510286,0788
	

	6
	1211713,483
	510285,6736
	

	7
	1211731,385
	510211,2861
	

	8
	1211692,093
	510202,9069
	

	9
	1211690,804
	510208,9303
	

	10
	1211690,543
	510209,1916
	

	11
	1211681,244
	510249,8386
	

	12
	1211680,002
	510254,8536
	

	13
	1211679,842
	510255,566
	

	14
	1211704,101
	510261,0183
	

	15
	1211703,111
	510267,7291
	

	16
	1211694,7
	510266,0269
	

	17
	1211694,447
	510267,8917
	

	18
	1211685,96
	510266,2614
	

	19
	1211686,532
	510261,7848
	

	20
	1211679,077
	510259,7581
	

	1
	1211673,85
	510287,4713
	



Координаты характерных точек проектируемой территории сведены в таблицу 5.
Таблица 5. Координаты характерных точек границ проектируемой территории
	№
	X
	Y

	1
	1211635,433
	510160,779

	2
	1211855,194
	510206,885

	3
	1211822,96
	510382,408

	4
	1211594,585
	510337,836

	1
	1211635,433
	510160,779





