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1. ВВЕДЕНИЕ

Основанием для разработки проекта планировки территории служат следующие

документы:

– задания на разработку проекта планировки;

– постановление  Главы  администрации  муниципального  образования  Темрюк-

ский район № 2014 от 22.12.2017 г.

Проектом планировки территории осуществляется: 

– выделение элементов планировочной структуры - кварталов;

– устанавливаются границы  зоны  планируемого  размещения  объектов  капи-

тального строительства;

– устанавливаются границы территорий общего пользования; 

Утвержденный проект планировки является основой для выноса в натуру красных

линий,  границ земельных участков, установления публичных сервитутов, а также ис-

пользуется при разработке инвестиционно-градостроительных паспортов территорий и

объектов.

Проект планировки разработан в соответствии с требованиями:

– СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

– Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 г.;

– Правил землепользования и застройки Ахтанизовского сельского поселения,

утвержденного  решением  XXXIX  сессии  Совета  муниципального  образования

Темрюкский район VI созыва от 24 ноября 2017 года № 371; 

– Генерального плана Ахтанизовского сельского поселения, выполненного в 2009 г.

ООО  «Проектный  институт  территориального  планирования»  с  изменениями,

внесёнными в 2015 г.  ООО «ПроектИнжТеррПланирование».Генеральный план

Ахтанизовского сельского поселения утвержден решением  XXIII  сессии Совета

Ахтанизовского сельского поселения Темрюкского района II созыва от 20 апреля

2011  года  №110.  Внесение  изменений  в  генеральный  план  Ахтанизовского



сельского поселения поселения Темрюкского района утверждены решением XVII

сессии  Совета  Ахтанизовского  сельского  поселения  Темрюкского  района  III

созыва от 8 декабря 2015 года №89.

– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03; 

 и других норм проектирования.

Проект планировки разработан на топографической основе масштаба 1:1000, вы-

полненной  в  2017  году  МУП «АиГ».  Графические  материалы выполнены в  системе

AutoCAD.

2. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ИНЖЕНЕРНЫХ УСЛОВИЙ ПЛАНИРУЕМОЙ
ТЕРРИТОРИИ

2.1. Климатические условия

Климат  района  проектирования  умеренно-континентальный,  относится  к

Черноморской  подобласти  Атлантико-Континентальной  области  и  определяется

воздействием  циркуляционных  процессов  южной  зоны умеренных  широт.    Важным

фактором,  влияющим  на  климат  района,  является  циркуляция  атмосферы.  Здесь

преобладают массы континентального воздуха умеренных широт.  Приходящие извне

воздушные массы атлантического, арктического и тропического происхождения обычно

бывают  уже  в  значительной  степени  трансформированными  и  вскоре  окончательно

перерождаются  в  континентальный  воздух  умеренных  широт,  что  обуславливает

умеренно-континентальный  климат  района.  Открытость  района  для  вторжения

холодных  и  теплых  воздушных  масс,  а  также  расположение  его  на  границе  между

теплыми южными морями и холодным континентом способствуют установлению зимы

мягкой,  неустойчивой  с  длительными  оттепелями  и  значительными  понижениями

температур воздуха. Немаловажное влияние на климат оказывает также горный рельеф

Большого Кавказа и наличие Черного моря. 

Циклоническая деятельность и меридиональный обмен воздушных масс весной и

в начале лета обуславливает заметное увеличение числа гроз и ливневых дождей в

этот период.

Ослабление межширотного обмена в июле-августе и вторжение континентального



воздуха  степей  и  пустынь  обеспечивает  сухую  жаркую  погоду  летом  и  устойчивую

теплую – осенью. Прорывы западных и южных циклонов редко нарушают такую погоду

ливневыми осадками.

Согласно  климатическому  районированию  по  СНиП  23-01-99  объект  работ

относится к району III-Б, провинция недостаточного увлажнения.

Среднегодовое количество выпадающих за год атмосферных осадков составляет

450 мм в год, годовое количество осадков от 420 мм до 689 мм. В холодное время года

выпадает 189 мм, на теплую половину года приходится 239 мм.      

Относительная влажность воздуха в течении всего года высокая. Минимальные

значения  среднемесячной  относительной влажности  приходятся  на  июль-август  (70-

69%), а максимальные  (85-86%) на декабрь и январь, среднегодовая –78%.

Средняя месячная отрицательная температура бывает в январе -15ОС. Однако в

наиболее  холодные  годы  средние  месячные  отрицательные  температуры

устанавливаются  повсеместно  и  могут  держаться  с  ноября  по  март.  Абсолютный

минимум  температур  в  январе  может  доходить  до  –290С.  Продолжительность

морозного периода изменяется от 22 до 88 дней.  Средние месячные температуры в

июле,  составляют  +23,4  -  +23,6ОС,  а  температурный  максимум  доходит  +380С.

Среднегодовая  температура  +11,1ОС.  Снежный  покров  неустойчив.  Число  дней  со

снежным покровом – 20. В 94% зим устойчивый снежный покров отсутствует.

Скорость  ветра  в  среднем  за  год  составляет  5,4-6,0м/сек.  Наименьшая

среднемесячная скорость в июне-июле- 4,6 м/сек., наибольшая из среднемесячных – в

феврале-6,5м/сек., максимальная скорость ветра –27 м/сек, но возможны и ветры до

40м/сек.  Преобладают ветры северо-восточного и юго-западного направлений (26%).

Наибольшее  число  дней  с  сильным  ветром  (более  15  м/сек.)  в  среднем,  за  год

составляет 28 дней, максимум за год –63 дня.

2.2. Геоморфология и рельеф

В геоморфологическом отношении участок расположен на берегу азовского моря,

высокой приподнятой равнине.

Рельеф данной территории достаточно ровный с небольшим уклоном на юг и юго-



восток. Максимальная отметка высоты – 24 м над уровнем моря, минимальная – 17 м. И

только западная часть проектируемой территории достаточно круто спускается на запад

в сторону Синей Балки. Абсолютные отметки изменяются от 40,6м до 13,0-15,0м.

Северной  границей  всей  проектируемой  территории  является  крутой  обвально-

оползневой склон Азовского моря, в подножии которого выделяется пляж шириной от 10

до 22 м. Высота берегового склона варьирует от 22,0 м до 24 м. 

По данным архивных материалов на участке побережья Азовского моря  в районе

п. За Родину выделяется мощная древняя оползневая зона, которая состоит из 2-3 и

более  уступов  шириной  200-300м,  образующих  террасы,  пологозапрокинутые  к

береговому склону (клифу). Высота уступов, отделяющих террасы 10-20м.

2.3. Почвы и растительность

Почвенно-растительный  слой  развит  практически  повсеместно  и,  в  основном,

представлен  суглинками  с  корнями  растений  и  ходами  землероев.  Целинная

растительность представлена разнотравьем – ковыльными видами, донник, татарник,

солодка,  шалфей,  мох  серебристый.  Древесная  растительность  отмечается  в

лесополосах.

2.4. Инженерно-геологические условия и сейсмичность

Геолого-литологическое строение.

Рассматриваемый район работ отличается сложностью инженерно-геологических

условий.  Сложная  тектоника  района  и  неоднократные  условия  осадконакопления

способствовали формированию на данной территории разнообразных генетических и

литологических  типов  грунтов  с  резко  изменяющимися  мощностями  и  физико-

механическими свойствами.

Геологическое  строение,  литологические  особенности  грунтов,  изменение  их

мощности  в  разрезе  исследуемой  территории  по  данным  бурения  и  архивных

материалов  отражены  в  геолого-литологических  колонках  по  скважинам  (см.

приложение 8.1.3) и на геолого-литологических разрезах (см. приложение 8.2.6). 



С  поверхности  повсеместно  прослеживаются  почвы  темно-серые  глинистые  и

суглинистые,  мощностью  от  0,6  до  1,0м.  Исключение  составляют  стенки  отрыва

активных оползней.

Ниже по разрезу залегают четвертичные элювиально – делювиальные и эолово-

делювиальные суглинки, глины и глины с дресвой и глыбами коренных пород, которые

подстилаются  глинистыми    отложениями  неогена:  глинами  с  прослоями  мергелей,

известняков,  песчаников,  песками  мелкими  с  прослоями  ожелезненных  песков,  с

глыбами известняков, песчаников, мергелей.   

В  береговом  уступе,  как  правило,  обнажаются  оползневые  отложения,

представленные смещенными грунтами коренного берега.

Современные отложения пляжевой зоны представлены песком мелким рыхлым с

галькой и ракушей.

Гидрогеологические  условия  Таманского  полуострова  определяются

специфическими  особенностями  геолого-тектонического  строения  региона,

литологического  состава  пород,  геоморфологии  и  климата,  которые,  в  общем,  не

благоприятствуют  формированию  подземных  вод.  Основными  режимообразующими

факторами  участка  являются  его  рельеф,  геолого-структурное  строение,

литологический  состав  пород  и  метеорологические  условия.  Тем  не  менее  ко  всем

стратиграфическим подразделениям разреза приурочены подземные воды. При этом

первые от поверхности  горизонты подземных вод формируются главным образом за

счет  атмосферных  осадков,  получая  подпитку  за  счет  разгрузки  подземных  вод  из

коренных  пород:  трещинные  воды,  воды  в  прослойках  песчаников  и  глинах.  В

формировании нижележащих водоносных горизонтов принимают также участие воды

лиманов и морей, обеспечивающие приток в горизонты минеральных вод.

По  архивным  данным  подземные  воды  не  обнаружены  на  глубине  до  10,0м.

Согласно  геологическому  строению  участка,  с  поверхности  залегают  набухающие

суглинки и глины, и согласно части СП 11-105-97  участок  относится к  потенциально

подтопляемым территориям. При неправильной его эксплуатации возможно накопление

поверхностных вод в насыпных грунтах, грунтах обратной засыпки (траншеи и пазухи



котлованов в  результате  инфильтрации утечек  из  водонесущих коммуникаций и  вод

поверхностного стока, при недостаточно развитой сети дождевой канализации и т. п., и

как результат, подтопление участка.

По данным материалов ГУП «Кубаньгеологии» побережье Таманского полуострова

вдоль северной границы проектируемого участка отступает в глубь склона со скоростью

0,3-0,4  м  в  год.  На  основании  чего  проектом  предусмотрена  очередность  освоения

территории  с  нанесением  сервитута,  запрещающего  строительство  капитальных

сооружений  в  прогнозируемой  зоне  обрушения  берега  при  условии  невыполнения

берегозащитных мероприятий. 

Обвально-оползневые  процессы   активно  проявляются  на  всех  участках

берегового склона, в том числе и на прилегающем к проектируемой территории. 

Неблагоприятными  природными  условиями  на  территории  проектирования

являются:

– плоскостной и  линейный смыв на   береговом склоне и  по  бортам урочища

Синяя Балка;

– явления  денудации  (ветровой  эрозии)  на  крутых  склонах,  лишенных

растительного покрова;

– возможность  образования  таких  процессов  и  явлений,  как  подтопление,

суффозия, активизация оползней.

– набухающие  грунты  -  при  строительстве  на  таких  грунтах  необходимо

применение мероприятий, направленных на уменьшение набухающих свойств грунтов;

– просадочные  грунты  -  при  строительстве  на  таких  грунтах  необходимо

применение мероприятий, направленных на уменьшение влияния просадочных свойств

грунтов на здания и сооружения;

– возможность  образования   подземных  вод  типа  «  верховодки»  а  при

неправильной эксплуатации территории – техногенного горизонта подземных вод. 

– возможность  образования  таких  процессов  и  явлений,  как  подтопление,

суффозия, активизация оползней в результате строительного освоения участка;



– быстроразмокаемые грунты. При обнажении таких грунтов (в откосах выемок,

при использовании для отсыпки насыпей и др.) нужно учитывать, что при попадании

атмосферных осадков будут обеспечены условия для проявления этих свойств.

Территория также обладает рядом опасных  природных процессов, таких как:

– оползневые процессы берегового склона Азовского моря на протяжении всей

описываемой территории;

– абразия  берегового  склона.  Высокопластичные  глины  неогена  под  краевой

частью берегового откоса,  частично размягченные водой,  не выдерживают давления

веса вышележащих пород и своего собственного и выжимаются в сторону свободного

откоса.  Следующим  этапом  является  размыв   материала  обрушенных  берегов

прибойной волной, особенно в штормовые периоды, так как практическое отсутствие

пляжа не обеспечивает гашения волн даже незначительной энергии;

– зоны глубинных разломов, приуроченные к глубинам приблизительно от 1,0км

до  250м.  Ширина  активности  от  70  до  300м.  С  поверхности  эти  зоны  перекрыты

рыхлыми разуплотненными трещиноватыми породами;

– грязевой вулканизм;

– сейсмичность согласно СНКК 22-301-2000 составляет 8-9 баллов. На стадии

рабочего проектирования требует уточнения.

При  строительстве  на  территории  посёлка  За  Родину  необходимо  соблюдать

следующие рекомендации:

– минимальная глубина заложения фундаментов рекомендуется равной мощности

почвы (0.7 – 1,5 м), но не менее нормативной глубины промерзания – 0,8 м;

– во  всех  случаях  учитывать  просадочные  свойства  грунтов  и  предусмотреть

мероприятия по защите их от замачивания.

– Устранение просадочных свойств грунтов в пределах верхней зоны просадки

или ее части достигается уплотнением тяжелыми трамбовками, устройством грунтовых

подушек,  вытрамбовыванием  котлованов,  в  том  числе  с  устройством  уширения  из

жесткого  материала,  химическим  или  термическим  способом.  В  пределах  всей

просадочной  толщи  устранение  просадочных  свойств  достигается  глубинным



уплотнением грунтовыми сваями, предварительным замачиванием грунтов основания.

Кроме того, рекомендуется прорезать просадочную толщу и опирать фундаменты на

непросадочные основания;

– в качестве грунтов оснований фундаментов рекомендуются суглинки и глины в

соответствии  со  СНиП  2.01.09-91  «Здания  и  сооружения  на  подрабатываемых

территориях и просадочных грунтах»;

– почвенно-растительный слой подлежит срезке с последующим использованием

для рекультивации земель;

– все  работы  по  инженерной  защите  территории  застройки  выполнять  в

соответствии  с  п.2  СНиП  2.01.15-90  «Инженерная  защита  территорий,  зданий  и

сооружений от опасных геологических процессов»;

– инженерную  защиту  территорий  от  затопления  и  подтопления  выполнять  в

соответствии  со  СНиП 2.06.15-85  «Инженерная  защита территорий от  затопления  и

подтопления»;

– здания и сооружения повышенной категории ответственности разрабатывать с

учетом  антисейсмических  мероприятий  по  СНиП  II-7-81*  «Строительство  в

сейсмических  районах» и  ТСН 22-302-2000 «Строительство  в  сейсмических  районах

Краснодарского края»;

– при  строительстве  зданий  и  сооружений  на  площадках  с  высоким  уровнем

стояния грунтовых вод необходимо выполнить работы по водопонижению, устройство

дренажей - по отдельному рабочему проекту;

– в процессе работы не допускать длительного простоя открытых котлованов и

замачивания их дна атмосферными осадками;

– все  работы  нулевого  цикла  проводить  в  сухое  время  года  с  соблюдением

«Правил технической эксплуатации сооружений инженерной защиты городов»;

– при производстве строительных работ необходимо принимать меры по защите

бетонных  и  металлических  конструкций  т.к.  грунтовые  воды  средне  -  и

сильноагрессивны к бетонам на портландцементе. Защиту строительных конструкций

выполнять в соответствии со СНиП 2.03.11-85.



– Проведение работ по организации поверхностного и подземного стока создадут

условно  благоприятные  условия  для  строительства  на  площадях,  отнесенных  к

неблагоприятным.

– Приведенный  состав  инженерных  мероприятий  разработан  в  объеме,

необходимом  для  обоснования  планировочных  решений  и  подлежит  уточнению  на

последующих стадиях проектирования.

– При освоении территории на каждом отдельном участке,  под каждый объект

необходимо проведение детальных инженерно-геологических изысканий.

– Состав защитных сооружений следует назначать в зависимости от состава и

характера опасных геологических процессов (постоянного, сезонного, эпизодического) и

величины приносимого ими ущерба.

Защитные  мероприятия  направлены  на  устранение  основных  причин  опасных

геологических  процессов  и  должны  быть  разработаны  в  полном  объеме  на  стадии

рабочего проекта.

3. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО
РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Объекты капитального строительства размещаются в границах формируемых зе-

мельных участков в соответствии с требованиями Правил землепользования и застрой-

ки Ахтанизовского сельского поселения (Глава 12, Градостроительные регламенты), а

так же СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного

строительства»

Для упорядочивания застройки при размещении объектов капитального строитель-

ства приняты отступы от красных линий — 5 м.

4. ОРГАНИЗАЦИЯ ДВИЖЕНИЯ ТРАНСПОРТА

Для организации движения транспорта на планируемой территории предусматри-

вается размещение улиц, интегрированных в дорожно-транспортную сеть посёлка За

Родину.

Ширина улиц в красных линиях составляет: 

для  улиц  Мира,  Степана  Разина  и  Победы,  являющихся  продолжением

существующих улиц посёлка За Родину, – 12 м, для вновь формируемых переулков, (не



имеющих  официальных  названий),  расположенных  параллельно  улице  Советской  -

10м. 

Ширина дорожного полотна формируемых улиц и переулков — 7 м.

5. МЕРЫ ПО СОХРАНЕНИЮ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

По данным единого государственного реестра объектов культурного наследия (па-

мятников истории и культуры) народов РФ, перечня выявленных объектов культурного

наследия, списка объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия,

материалов архива управления, плана организации спасательных археологических ра-

бот, разработанного ООО «ПрофЭксперт», часть планируемой территории располагает-

ся:

– на территории памятника археологии «Усадьба «За Родину», пос. За Родину,

западная окраина поселка.  Памятник охраняется государством в соответствии со ст.

16.1  Федерального  закона от  25.06.2002 № 73-ФЗ,  включен в  перечень выявленных

объектов культурного наследия распоряжением комитета по охране, реставрации и экс-

плуатации  историко-культурных  ценностей  (наследия)  Краснодарского  края  от

18.12.2002 № 3-р;

– в границах зон охраны памятника археологии «Усадьба «За Родину», пос. За

Родину, западная окраина поселка. Памятник охраняется государством в соответствии

со  ст.  16.1  ФЗ  от  25.06.2002  №73-ФЗ,  включен  в  перечень  выявленных  объектов

культурного наследия распоряжением комитета по охране, реставрации и эксплуатации

историко-культурных ценностей (наследия) КК от 18.12.2002 №3-р;

– в границах зон охраны памятника археологии «Городище  «Таманский Толос и

резиденция Хрисалиска» (гос.№3336), пос. За Родину, 0,5 км к западу от поселка. Па-

мятник охраняется государством согласно решению Краснодарского крайисполкома от

29.01.1975 №63;

– в границах зон охраны памятника археологии «Поселение «За Родину», пос. За

Родину, северная окраина поселка. Памятник охраняется государством в соответствии

со ст.161 ФЗ от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках ис-

тории и культуры) народов РФ», включен в перечень выявленных объектов культурного



наследия распоряжением комитета по охране, реставрации и эксплуатации историко-

культурных ценностей (наследия) КК от 18.12.2002 №3-р;

– в границах  зон охраны памятника археологии «Поселение «За Родину Запад-

ное».  Памятник охраняется государством в соответстсвии со ст.161 ФЗ от 25.06.2002

№73-ФЗ.  

В соответствии с ч. 3 ст.11 Закона Краснодарского края от 23.07.2015 №3223-КЗ

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры народов РФ,распо-

ложенных на территории Краснодарского края» в качестве предупредительной меры по

обеспечению сохранности объектов культурного наследия до разработки и утверждения

проектов зон охраны объектов культурного  наследия устанавливаются  границы зон

охраны в зависимости от общей видовой принадлежности объекта культурного насле-

дия и в соответствии с данными государственного учета объектов культурного насле-

дия. Для сохранения объектов археологического наследия поселенческого типа (городи-

ща, поселения, селища) установлены границы зон охраны в размере 500 метров от гра-

ниц памятника по всему его периметру.

В границах зон охраны объекта археологического наследия, установленных ч. 3 ст.

11 закона Краснодарского края от 23.07.2015 №3223-КЗ, до утверждения в установлен-

ном порядке границ зон охраны, режимов использования земель и градостроительных

регламентов в границах данных зон допускаются по согласованию с краевым органом

охраны объектов  культурного  наследия работы, не  создающие угрозы повреждения,

разрушения или уничтожения объекта археологического наследия, в том числе сельско-

хозяйственные работы, работы по благоустройству и озеленению территории, не нару-

шающие природный ландшафт.

В соответствии с ч.  4 ст.  99 Земельного кодекса РФ, использование земельных

участков, расположенных в зонах охраны, определяется ПЗЗ в соответствии с требова-

ниями охраны памятников истории и культуры.

Необходимым требованием, направленным на сохранение объекта археологиче-

ского наследия при проведении землеустроительных, земельных,строительных, мелио-

ративных, хозяйственных и иных работ в границах его зон охраны, является проведе-



ние археологического надзора за ходом работ.

В связи с расположением формируемых земельных участков в границах зон охра-

ны памятников  археологии в  соответствии со  ст.  11  Закона Краснодарского  края  от

23.07.2015  №3223-КЗ  «Об  объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и

культуры) народов РФ, расположенных на территории Краснодарского края», необходи-

мо:

– все виды земляных и строительных работ на земельных участках в границах

зон охраны объектов культурного наследия производить только под надзором специа-

листа-археолога (за исключением сельскохозяйственных работ на глубину пахотного го-

ризонта почвы);

– о начале проведения земляных работ и привлекаемой для проведения архео-

логического надзора специализированной организации (специалисте-археологе)  сооб-

щить государственному органу по охране памятников в письменном виде не позднее 10-

ти дней до начала работ.

В случае обнаружения в ходе надзора специалистом археологических предметов и

или объектов, в соответствии с п. 4 ст. 36 Федерального закона от 25 июня 2002 года

№73-ФЗ, необходимо незамедлительно приостановить работы  и в течение трех дней

со  дня  обнаружения  направить  в  управление  государственной  охраны  объектов

культурного наследия администрации Краснодарского края письменное уведомление.

Все вышеуказанные работы предполагается производить за счет средств застрой-

щиков.

В  соответствии  с  заключением  Управления   государственной  охраны  объектов

культурного наследия администрации Краснодарского края, представленным на основа-

нии плана организации спасательных работ, разработанного ООО  «ПрофЭксперт» в

2017 году,  Управление государственной охраны объектов культурного наследия адми-

нистрации Краснодарского  края  согласовывает хозяйственное освоение вновь  сфор-

мированных  земельных  участков,  находящихся  в  границах  охранных  зон  объектов

культурного  наследия  при  условии  выполнения  требований действующего  законода-

тельства.



На  территории  памятника  или  ансамбля  запрещаются  строительство  объектов

капитального  строительства  и  увеличение  объемно-пространственных  характеристик

существующих на территории памятника или ансамбля объектов капитального строи-

тельства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исклю-

чением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элемен-

тов, сохранению историкоградостроительной или природной среды объекта культурного

наследия (п. 1 ст. 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ).

Особый режим использования земельного участка, в границах которого располага-

ются объекты археологического наследия,  предусматривает возможность проведения

земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по использова-

нию лесов и иных работ при условии обеспечения сохранности объекта археологиче-

ского наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, либо выяв-

ленного объекта археологического наследия, а также обеспечения доступа граждан к

указанным объектам (п. 5 ст. 5.1).

В соответствии с н. 2 ст. 40 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ в случае

невозможности обеспечить физическую сохранность объекта археологического насле-

дия под сохранением этого объекта археологического наследия понимаются спасатель-

ные археологические полевые работы, проводимые в порядке, определенном статьей

45.1 указанного Федерального закона, с полным или частичным изъятием археологиче-

ских предметов из раскопов.

В  соответствии  с  заключением  Управления   государственной  охраны  объектов

культурного наследия администрации Краснодарского края, представленным на основа-

нии плана организации спасательных работ, разработанного ООО  «ПрофЭксперт» в

2017 году,  Управление государственной охраны объектов культурного наследия адми-

нистрации Краснодарского края не согласовывает хозяйственное освоение вновь сфор-

мированных земельных участков, находящихся в границах объектов культурного насле-

дия. Освоение данных земельных участков возможно при выполнении комплекса спаса-

тельных работ.



Спасательные работы предполагается производить по мере освоения формируе-

мых земельных участков в соответствии с планом спасательных работ, разработанных

ООО «ПрофЭксперт» в июне 2017 г.

6. ТЕРРИТОРИИ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ

К планировочным ограничениям относятся градостроительные регламенты и обре-

менения, которые необходимо соблюдать при проектировании, в том числе территории

и охранные зоны объектов культурного наследия, а так же охранные зоны линейных

объектов инженерной инфраструктуры.

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут на-

рушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к

их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью

граждан и имуществу физических или  ридических лиц, а также повлечь нанесение эко-

логического ущерба и возникновение пожаров.

В пределах планируемой территории находятся:

– ВЛИ 10 кВ, расположенная вдоль восточной границы планируемой территории

(вдоль ул. Советской). Вдоль воздушных линий электропередач охранные зоны уста-

навливаются  в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства на

высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи, ограничен-

ной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии

электропередачи. Охранная зона ВЛИ в соответствии с Постановлением Правительства

РФ от 24 февраля 2009 г. N 160 «О порядке установления охранных зон объектов элек-

тросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, располо-

женных  в  границах  таких  зон»  принята  10  м  в  каждую  сторону  от  оси.  Границы

формируемых земельных участков по ул. Советской установлены по границе охранной

зоны ВЛИ.

– кабель связи, расположенный вдоль восточной границы планируемой терри-

тории.  Охранная  зона  в  соответствии  с   Постановлением  Правительства  РФ  от

09.06.1995 N 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Россий-

ской Федерации» принята 1 м в каждую сторону от оси кабеля. Охранная зона кабеля



связи находится в пределах охранной зоны ВЛИ 10 кВ.

– участок охранной зоны автодороги А-290, находящийся в юго-западной части

планируемой территории. Фрагмент охранной зоны автодороги находится вне пределов

зоны допустимой застройки земельного участка, установленной Правилами землеполь-

зования и застройки для земельных участков  общественно-деловой зоны.

7. ОБОСНОВАНИЕ СООТВЕТСТВИЯ ПЛАНИРУЕМЫХ ПАРАМЕТРОВ,
МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ И НАЗНАЧЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

НОРМАТИВАМ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Площади территорий для различных функциональбных зон и видов разрешённого

использования соответствуют минимально необходимым и удовлетворяют требованиям

СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских

поселений».

Имеется возможность устройства на планируемой территории инженерных сетей и

поподключения их:

– к газопроводу высокого давления (ГРС Юбилейная) через газорегуляторные

пункты шкафного типа (ШРП);

– к ВЛИ 10 кВ ПС 35/10 «Ахтанизовская» через трансформаторную подстанцию;

– к поселковой сети водоснабжения (по ул. Советской);

– к сети связи. 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПЛАНИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ

№ п/п Наименование Ед. изм. Кол-во

1 Площадь планируемой территории, всего Га 12,7593

2 Территория для индивидуального жилищного строительства Га 8,8951

3
Территория  перспективного   развития  жилой  застройки  путём
увеличения з/у при условии переноса ЛЭП Га 0,8912

4 Территория для размещения объектов обслуживания населения Га 0,3411

5
Территория для размещения зелёных насаждений и площадок общего
пользования Га 0,9249

6 Территория для размещения объектов инженерной инфраструктуры Га 0,1657

7 Территория улично-дорожной сети Га 1,8713














































































