










  Приложение № 1
к договору  № 16-011 от 07.10.2016г.

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ НА ПРОЕКТИРОВАНИЕ 

Разработать проект планировки и межевания территории земельного участка
23:30:0301000:1510 в  границах  р\к  За  Родину  Темрюкского  района
Краснодарского края.

№

п.п

1 Основания для проектиро-
вания.

Техническое задание
Постановление Главы администрации  муниципального 
образования  Темрюкский район  №2014 от 22.12.2017г.

2 Вид строительства Планировка территории

3 Местонахождение объекта. Краснодарский край, Темрюкский район, в границах р/к 
«За Родину»

4 Сроки начала и окончания 
строительства.

Определяются Заказчиком

5 Стадия проектирования. Проект планировки и межевания территории

6 Основные технико-эконо-
мические показатели объек-
та.

Площадь проектируемой территории 12,7593 Га

8 Требования к конструктив-
ным и объёмно-планиро-
вочным решениям.

В соответствии с требованиями
- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений»
- СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»
- Правил землепользования и застройки Ахтанизовского 
сельского поселения Темрюкского района 
Краснодарского края, принятых Решением XXXIX сессии
Совета муниципального образования Темрюкский район 
VI созыва от 24.11.2017 № 371 «Об утверждении правил 
землепользования и застройки Ахтанизовского сельского 
поселения Темрюкского района»

9 Требования к архитектур-
ным и объёмно-простран-
ственным решениям.

10 Требования к инженерным 
сетям и оборудованию



- иной нормативно-технической документации и норма-
тивно-правовым актам, регламентирующим расположе-
ние  объектов в пределах селитебных территорий. 

11 Требования к расположе-
нию проектируемого зе-
мельного участка в суще-
ствующей планировочной 
структуре

Существующее расположение согласно топографической 
съёмке местности

12 Требования к содержанию 
и оформлению 
документации

В соответствии с требованиями ст. 42, 43  
Градостроительного Кодекса Российской Федерации

Исполнитель: ___________________

 С.В. Мелешко

Заказчик: _______________________

А.Б. Тарасова







СОСТАВ ПРОЕКТА

Проект планировки и проект межевания территории, расположенной на земельном
участке с кадастровым номером 23:30:0301000:1510 по адресу: Краснодарский край,

Темрюкский район, в границах р/к «За Родину»

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ

Том 1 — Основная (утверждаемая) часть
Положение о характеристиках планируемого развития территории.
Положения об очередности планируемого развития территории.

Состав графических материалов основной (утверждаемой) части
проекта планировки

№
п/п

Наименование
Марка

чертежа
Масштаб

Формат файла
электронной версии

1 Основной чертёж ПП-1.1 1:1000 pdf

Том   2 — Материалы по обоснованию проекта планировки
Пояснительная записка. Графические материалы

Состав графических материалов по обоснованию проекта планировки

№
п/п

Наименование
Марка

чертежа
Масштаб

Формат файла
электронной версии

1
Карта планировочной структуры  
поселения

ПП-2.1 б/м pdf

2 Схема организации движения транспорта ПП-2.2 1:2000 pdf

3
Схема границ территорий объектов 
культурного наследия

ПП-2.3 1:2000 pdf

4
Схема размещения инженерных сетей и 
сооружений

ПП-2.4 1:2000 pdf

5
Планировочные решения
застройки территории

ПП-2.5 1:1000 pdf

6
Схема вертикальной планировки 
территории

ПП-2.6 1:2000 pdf

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Том 3 — Проект межевания территории



Пояснительная записка. Графические материалы

Состав графических материалов проекта межевания территории

№
п/п

Наименование
Марка

чертежа
Масштаб

Формат файла
электронной версии

1
План границ образуемых земельных 
участков

ПМ-1 1:1000 pdf

2 Разбивочный чертеж красных линий ПМ-2 1:1000 pdf

3
Линии отступа от красных линий в целях 
определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений

ПМ-3 1:2000 pdf

4

Границы зон действия публичных 
сервитутов. Границы зон с особыми 
условиями использования территорий 
Границы существующих земельных 
участков

ПМ-4 1:2000 pdf

5
Схема границ территорий объектов 
культурного наследия

ПМ-5 1:2000 pdf



СОДЕРЖАНИЕ ТОМА

Состав проекта

Текстовая часть

1.  Введение

2. Положение о характеристиках планируемого развития территории

Местоположение планируемой территории

Плотность и параметры застройки территории

Характеристика объектов капитального строительства

Объекты коммунальной, транспортной и социальной инфраструктуры

3. Положения об очередности планируемого развития территории

Этапы проектирования и строительства объектов капитального строительства

Графическая часть

ПП-1.1 План красных линий (основной чертеж)



1. ВВЕДЕНИЕ

Основанием для разработки проекта планировки территории служат следующие
документы:

– задания на разработку проекта планировки;

– постановление  Главы  администрации  муниципального  образования  Темрюк-

ский район № 2014 от 22.12.2017 г.
Проектом планировки территории осуществляется: 
– выделение элементов планировочной структуры - кварталов;

– устанавливаются границы  зоны  планируемого  размещения  объектов  капи-

тального строительства;
– устанавливаются границы территорий общего пользования; 

Утвержденный проект планировки является основой для выноса в натуру красных
линий, границ земельных участков,  установления публичных сервитутов,  а также ис-
пользуется при разработке инвестиционно-градостроительных паспортов территорий и
объектов.

Проект планировки разработан в соответствии с требованиями:
– СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;
– Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 г.;

– Правил землепользования  и  застройки  Ахтанизовского  сельского  поселения,

утвержденных  решением  XXXIX  сессии  Совета  муниципального  образования
Темрюкский район VI созыва от 24 ноября 2017 года №371;

– Генерального плана Ахтанизовского сельского поселения, выполненного в 2009 г.

ООО  «Проектный  институт  территориального  планирования»  с  изменениями,
внесёнными в 2015 г. ООО «ПроектИнжТеррПланирование». Генеральный план
Ахтанизовского сельского поселеният утвержден решением  XXIII  сессии Совета
Ахтанизовского сельского поселения Темрюкского района II созыва от 20 апреля
2011  года  №110.  Внесение  изменений  в  генеральный  план  Ахтанизовского
сельского поселения поселения Темрюкского района утверждены решением XVII
сессии  Совета  Ахтанизовского  сельского  поселения  Темрюкского  района  III
созыва то 8 декабря 2015 года №89.

– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03; 

 и других норм проектирования.
Проект планировки разработан на топографической основе масштаба 1:1000, вы-

полненной в 2017 году МУП «АиГ» .  Графические материалы выполнены в системе
AutoCAD.



2. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ
ТЕРРИТОРИИ

Местоположение планируемой территории

В период подготовки проекта  планировки планируемая территория находится в
границах  функциональной  зоны  комплексного  развития  согласно  Правилам
землепользования  и  застройки  Ахтанизовского  сельского  поселения,  утвержденным
решением  XXXIX  сессии  Совета  муниципального  образования  Темрюкский  район  VI
созыва от 24 ноября 2017 года №371;

Зона предназначена для формирования территорий различного функционального
назначения, при  перспективном градостроительном развитии, согласно утвержденному
генеральному плану и  утвержденной градостроительной документации.

Согласно данному  проекту  планировки,  формируемые в  пределах  планируемой
территории  земельные  участкми  относятся  к  зонам  с  различным  функциональным
назначением.

Плотность и параметры застройки территории

Плотность и параметры застройки территории устанавливаются Главой 12 Правил
землепользования  и  застройки  Ахтанизовского  сельского  поселения  МО Темрюкский
район.

№ п/п Наименование зоны

Наименование вида
разрешенного ис-

пользования земельного
участка

Размещаемые
объекты

Параметры земельных участков 

Функциональная зона Ж-1 - Зона застройки индивидуальными, малоэтаджными жилыми домами

1 Территория  участков
для  индивидуальной
жилой застройки

Для  индивидуального
жилищного
строительства

Размещение  ин-
дивидуального
жилого дома

Площадь земельного участка, м2

- минимальная - 400;
- максимальная - 2500;
Ширина земельного участка вдоль
фронта улицы, м - 12;
Минимальный  отступ  от  красной
линии, м - 5;
Минимальный  отступ  от  границы
соседнего участка, м - 3;
Максимальное количество этажей
зданий - 3;
Максимальная  высота  зданий  от
уровня  земли  до  перекрытия
верхнего этажа, м - 12;
Процент  застройки  земельного
участка, % - 60.

2 Территория  участков
для  индивидуальной
жилой  застройки  с
возможностью
использования  для
размещения объектов
общественно-
делового назначения

3 Территория  перспе-
ктивного  развития
жилой  застройки
путем увеличения з/у
с № 1 по № 25 (при
условии  переноса
(выноса))  ЛЭП  с
учетом  соблюдения
зон охраны



Функциональная зона ОД-2 - Зона общественного центра местного значения

4 Территория  для
размещения объектов
обслуживания
населения

Магазины Размещение
объектов  капи-
тального  строи-
тельства,  пред-
назначенных  для
продажи  товаров,
торговой
площадью  до
5000 м2

Площадь земельного участка, м2

- минимальная - 500;
- максимальная - 10000;
Ширина земельного участка вдоль
фронта улицы, м - 12;
Минимальный  отступ  от  красной
линии и границ участка, м - 5;
Максимальное количество этажей
зданий - 5;
Максимальная  высота  зданий  от
уровня  земли  до  перекрытия
верхнего этажа, м - 18;
Процент  застройки  земельного
участка, % - 40.

5 Общественное питание Размещение
объектов  капи-
тального  строи-
тельства  в  целях
устройства  мест
общественного
питания  (ресто-
раны,  кафе,  сто-
ловые,  закусоч-
ные, бары)

6 Гостиничное
обслуживание

Размещение  го-
стиниц,  а  так  же
иных  зданий,  ис-
пользуемых  с
целью извлечения
предприни-
мательской  вы-
годы  из  предо-
ставления  жилого
помещения  для
временного
проживания в них

7 Бытовое обслуживание Размещение
объектов  капи-
тального  строи-
тельства,  пред-
назначенных  для
оказания  на-
селению  или  ор-
ганизациям  бы-
товых услуг

Площадь земельного участка, м2

- минимальная - 200;
- максимальная - 10000;
Ширина земельного участка вдоль
фронта улицы, м - 12;
Минимальный  отступ  от  красной
линии, м - 5;
Максимальное количество этажей
зданий - 5;
Максимальная  высота  зданий  от
уровня  земли  до  перекрытия
верхнего этажа, м - 18;
Процент  застройки  земельного
участка, % - 50.

Функциональная зона ОД-6 - Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и
узлах

8 Территория  для
размещения объектов
придорожного
сервиса

Автомобильный
транспорт

Размещение авто-
мобильных  дорог
и технически
связанных с  ними

Размеры  земельных  участков
определяются проектом. 
Минимальный отступ строений от
красной линии



сооружений;  раз-
мещение зданий и
сооружений, пред-
назначенных  для
обслуживания 
пассажиров, а так-
же  обеспечиваю-
щие работу
транспортных
средств, размеще-
ние объектов, 
предназначенных
для  размещения
постов органов
внутренних  дел,
ответственных  за
безопасность
дорожного  движе-
ния;  оборудова-
ние   земельных
участков  для  сто-
янок 
автомобильного
транспорта,   а
также  для  разме-
щения  депо
(устройства   мест
стоянок)   ав-
томобильного
транспорта,   осу-
ществляющего
перевозки  людей
по  установленно-
му маршруту

участка  или  границ  участка5
метров или на основании
утвержденной  документации  по
планировке территории
для размещения объекта. 
Максимальная  высота  зданий15
метров; 
высота   технологических
сооружений  устанавливается  в
соответствии   с   проектной
документацией. 
Максимальный процент застройки
участка70%.

9 Магазины Размещение
объектов  капи-
тального  строи-
тельства,  пред-
назначенных  для
продажи  товаров,
торговой
площадью  до
5000 м2

Площадь земельного участка, м2

- минимальная - 500;
- максимальная - 10000;
Ширина земельного участка вдоль
фронта улицы, м - 12;
Минимальный  отступ  от  красной
линии и границ участка, м - 5;
Максимальное количество этажей
зданий - 5;
Максимальная  высота  зданий  от
уровня  земли  до  перекрытия
верхнего этажа, м - 18;
Процент  застройки  земельного
участка, % - 40.

10 Общественное питание Размещение
объектов  капи-
тального  строи-
тельства  в  целях
устройства  мест
общественного
питания  (ресто-
раны,  кафе,  сто-
ловые,  закусоч-
ные, бары)

11 Гостиничное Размещение  го-



обслуживание стиниц,  а  так  же
иных  зданий,  ис-
пользуемых  с
целью извлечения
предприни-
мательской  вы-
годы  из  предо-
ставления  жилого
помещения  для
временного
проживания в них

Функциональная зона ИТ-1 - Зона объектов инженерной инфраструктуры

12 Территории  для  раз-
мещения  объектов
инженерной  инфра-
структуры

Коммунальное
обслуживание

Размещение
объектов  капи-
тального  строи-
тельства  в  целях
обеспечения  фи-
зических  и  юри-
дических  лиц
коммунальными
услугами

Площадь земельного участка, м2

- минимальная - 10;
- максимальная - 10000;
Минимальный  отступ  от  красной
линии и границ участка, м - 5;
Максимальное количество этажей
зданий - 5;
Максимальная  высота  зданий  от
уровня  земли  до  перекрытия
верхнего этажа, м - 18;
Процент  застройки  земельного
участка, % - 40.

Функциональная зона Р-1 - Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования

13 Территория  для
размещения  зелёных
насаждений  и
площадок  общего
пользования

Земельные участки (тер-
ритории) общего пользо-
вания

Размещение
объектов  улично-
дорожной  сети, 
автомобильных
дорог  и  пешеход-
ных  тротуаров  в
границах   насе-
ленных   пунктов,
пешеходных
переходов,   набе-
режных,   берего-
вых   полос   вод-
ных  объектов
общего   пользо-
вания,   скверов,
бульваров,  пло-
щадей,  проездов,
малых   архи-
тектурных  форм
благоустройства

согласно СП42.13330.2016  «Гра-
достроительство  и  планировка
городских и сельских поселений».
Соблюдение  условий  общедосту-
пности и безопасности

14 Территории  общего
пользования

Градостроительные  регламенты
не устанавливаются

Характеристика объектов капитального строительства

Проектом предусматривается застройка формируемых земельных участков инди-
видуальными жилыми домами, и объектами для обслуживания населения, по своим па-



раметрам соответствующими СП 55.13330.2016 «Дома жилые одноквартирные» и СП
118.13330.2012 «Общественные здания». Все объекты капитального строительства так
же должны удовлетворять  требованиям, предъявляемым к малоэтажной застройке в
соответствии  с  СП  30-102-99  «Планировка  и  застройка  территорий  малоэтажного
жилищного строительства».

Строительство индивидуальных жилых домов и объектов для обслуживания насе-
ления должно осуществляться  застройщиками на основании разрешений на строитель-
ство, получаемых в порядке, предусмотренном ст. 51 Градостроительного Кодекса Рос-
сийской Федерации в соответствии с требованиями действующих строительных, сани-
тарных и противопожарных норм, а так же норм по обеспечению доступа маломобиль-
ных групп населения.

В целях регулирования застройки устанавливаются линии отступа от красных ли-
ний на расстоянии от красных линий улиц – 5 м.

Объекты коммунальной, транспортной и социальной инфраструктуры

К объектам коммунальной инфраструктуры относятся линейные объекты и инже-
нерные сооружения, предназначенные для осуществления поставок товаров и оказания
услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения до точек под-
ключения (технологического присоединения) к  инженерным системам электро-,  газо-,
тепло-, водоснабжения и водоотведения объектов капитального строительства, а также
объекты,  используемые  для  обработки,  утилизации,  обезвреживания,  захоронения
твердых коммунальных отходов.

Проектом предусматривается формирование земельных участков для размещения
объектов коммунальной инфраструктуры — газораспределительных пунктов и транс-
форматорных подстанций. Присоединение инженерных сетей планируемой территории
предполагается к поселковым сетям.  В пределах формируемых улиц предполагается
прокладка инженерных сетей электро-, водо- и газоснабжения.

Имеется возможность устройства на планируемой территории инженерных сетей и
поподключения их:

– к газопроводу высокого давления (ГРС Юбилейная) через газорегуляторные

пункты шкафного типа (ШРП);
– к ВЛИ 10 кВ ПС 35/10 «Ахтанизовская» через трансформаторную подстанцию;

– к поселковой сети водоснабжения (по ул. Советской);

– к сети связи. 

К объектам транспортной инфраструктуры относятся сооружения, производствен-
но-технологические комплексы, предназначенные для обслуживания пассажиров, фрах-
тователей, грузоотправителей, грузополучателей, перевозчиков и фрахтовщиков, а так-
же для обеспечения работы транспортных средств  

Общая  цель  организации  улично-дорожной  сети  в  посёлке  –  это  обеспечение
удобных и эффективных транспортных связей, которые должны быть:

– беспрерывными (не содержать изолированных, непроезжих и не связанных с

общей системой отрезков пути);
– кратчайшими (минимальными по протяжённости);



– безопасными (с разделением путей движения пешеходных и транспортных по-

токов);
– экологически невредными (с соблюдением определённых расстояний от зданий

(разрывов) для защиты застройки от шума, пыли, выхлопных газов);
– функционально эффективными (обслуживающими максимально большое коли-

чество компонентов планировки (отдельных участков));
– экономичными по планировочным параметрам (занимаемой площади и структу-

ре).
В границах территорий общего пользования размещаются улицы, проезды, тротуа-

ры, инженерные  коммуникации,  зеленые  зоны,  площадки  отдыха  и  др.  Красными
линиями ограничиваются  территории  улиц. Местоположение  красных  линий установ-
лено с учетом границ существующих и формируемых земельных участков и размеще-
ния транспортной и инженерной инфраструктуры.

Ширина улиц в красных линиях составляет: 
для  улиц  Мира,  Степана  Разина  и  Победы,  являющихся  продолжением

существующих улиц посёлка За Родину, – 12 м, для вновь формируемых переулков, (не
имеющих официальных названий), расположенных параллельно улице Советской - 10
м. 

Развитие системы социальной инфраструктуры направлено на обеспечение жи-
телей  планируемой  территории  учреждениями  обслуживания.  Расчет  потребности  в
площади земельных участков  для размещения объектов обслуживания произведен с
учетом действующих положений СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство.
Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция
СНиП 2.07.01-89*».

Размещение объектов социальной инфраструктуры возможно в пределах форми-
руемых земельных участков, предназначенных для размещения объектов для обслужи-
вания населения. 

3. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Планируемое   развитие  территории:  проектирование  и  строительство  объектов
капитального  строительства,   обеспечение   таких  объектов   коммунальной,
транспортной и социальной инфраструктурой,   осуществляется в 10 летний срок -  в
один этап.


